
9.2.10本条适用于各类民用建筑的预评价、评价。

本条主要是对前文未提及的其他技术和管理创新予以鼓励。目的是鼓励和引

导项目采用不在本标准所列的绿色建筑评价指标范围内，但可在保护自然资源和

生态环境、节约资源、减少环境污染、提高健康和宜居性、智能化系统建设、传

承历史文化等方面实现良好性能提升的创新技术和措施，以此提高绿色建筑技术

水平。申请方应对申请的创新内容提供相关证明文件，并通过专家组的评审 即

可认为满足要求。

第 1 款，单体或区域项目在构思、设计、建造、运维、拆除的每一个阶段

都已经直接或间接地融入了绿色建筑的理念，甚至有些单体或区域项目在超低能

耗、健康、智慧等方面开展了更深入的研究，进行专项设计和实施，将现代化手

段与传统技术联系起来，将人性化、绿色化、智能化、低碳化、长寿化落到实处，

推动建筑朝着绿色、舒适、智能、低碳等方向发展。超低能耗项目应以最大幅度

降低建筑供暖、空调、照明需求，最大幅度提高能源设备与系统效率，最少的能

源消耗提供舒适室内环境为目标，充分考虑围护结构、能源和设备系统、照明、

智能控制、可再生能源利用等 方面综合节能技术应用与实施。进行健康性能设

计和实施的项目，应以为使用者提供更加健康的环 境、设施和服务，促进使用

者身心健康、实现健康性能提升为目标，对空气、水、舒适、健身、人文、服务

等内容进行综合考虑。进行智慧化设计与实施的项目，应以为使用者提供安全、

健康、舒 适、便捷的使用环境，为管理运营者提供高效、精准、便利的管理方

式为目标，综合考虑设备设施的运行监控、报警/故障管理、设备维修/保养管理、

能源系统监控、环境质量监控、安保监控，以 及在政务服务、居民服务、商业

服务、产业服务、安全防控、物业管理等方面的功能设置。项目在超低能耗、健

康、智慧等其中一方面通过专家组评审，并获得相关称号或证书即可得分。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。预评价查阅相关设计文件、论证

材料、专家组评审意见或相关称号、证书等；评价查阅相关竣工图纸、专家组评

审意见或相关称号、证书等证明材料。

第 2 款，据统计，我国建筑的平均使用寿命为 30 年。这些“短命建筑”

的不断出现，重复建 设会消耗大量资源和能源，还会产生大量的建筑垃圾，给

生态环境带来巨大的威胁。急需推动以长寿命、高质量为导向的建筑产品，从建

筑的全寿命周期综合考虑规划、设计、建造、使用、维护和 拆除再利用全过程。

百年建筑的设计与实施应以可持续发展理念为基础，以全面实现建筑长寿化、品

质优良化、绿色低碳化为目标，包括建筑支撑体和建筑填充体的集成设计与建造，

建筑支撑体的耐久性能和结构设计使用年限，空间可变性与适应性，维护与改造

的便利性，绿色节能环保等内容。



本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。评价方法为：预评价查阅设计文

件及图纸、专家评审意见等；评价查阅工程竣工图纸、专家评审意见等。

第 3 款，对绿色建筑运行性能信息进行公开与披露，能有效推动绿色建筑

向“以人为本”方向转变，给老百姓带来真实的获得感。同时编制绿色建筑使用

手册或使用指南等绿色建筑使用指导类材料，为建筑使用者及物业管理人员提供

各类设施功能、作用及使用说明文件，让老百姓及运营人员全面了解绿色建筑运

行性能，能提升使用者和社会公众参与绿色实践的积极性，提高绿色建筑的市场

可信度，吸引更多的消费者，为绿色建筑的发展提供广阔的市场动力。绿色建筑

使用指导类材 料的内容应完整，符合项目实际情况，便于理解与使用。

本款强调以人为本的理念，从建筑使用者的体验和需求出发，让用户全面了

解绿色建筑运行性 能，通过多方式、多渠道如：申报单位网站、售楼处宣传展

示屏、物业管理办公室、绿色建筑入口 等显眼位置、当地绿色建筑管理部门公

共宣传平台（网站、微信公众号、APP 等）、或在绿色建筑质量承诺书、绿色

建筑销售合同、物业服务合同等对建筑运行性能信息进行公开与披露，根据用户

反馈调整建筑运行策略，以提升用户满意度和舒适度，实现绿色建筑的可感知。

建筑运行性能信息进行公开与披露分为项目信息、公开披露指标、用户反馈

三部分，具体内容

如下：

1 项目信息包括项目的名称、项目实施的主体（建设单位、设计单位、施工

单位、运营单位、申报单位）、评价的标准、公示时间（评价时间、评价的标准、

取得评价时间）、绿色建筑星级（基本级、一星、二星、三星）；

2 公开披露指标至少满足健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜居、绿色

建筑保险方面相关的室内污染物浓度（氨、甲醛、苯、总挥发性有机物、氡）、

可感知的室内背景噪声、热环境舒适度、公共交通站点或专用接驳车（接驳车站

点、公交站点名称，线路，步行距离，运营时间）、建筑能耗、生活饮用水水质、

垃圾处理和分类（垃圾管理制度、运行记录）、是否采用建筑质量保 险的五项

指标；

3 用户反馈内容包括室内环境质量调查、室外环境质量调查、交通出行满意

度调查、健身器 械满意度调查、室外交流场地设置满意度调查、活动空间设置

满意度调查、建筑质量问题反馈等， 至少满足五项用户满意度调查。

在建筑运行性能信息进行公开与披露的基础上对披露内容实现动态更新、

定期更新（一年一次），可为后期建筑维护管理、运行模式优化以及改造提供有

效的数据支撑，保障绿色建筑高效运行。

本款适用于各类民用建筑的评价，在项目投入使用前评价，本款不得分。评



价方法为：查阅相 关竣工图纸、公开披露各性能的相关检测报告、调试和运行

记录以及公开与披露方式的证明文件、绿色建筑使用指导类材料。

第 4 款，结构保温一体化技术是解决外墙外保温长寿命的途径。性能良好

的结构保温一体化技术可解决粘贴聚苯板等外墙外保温技术产生的开裂、脱落、

空鼓、保温性能衰减等通病，尤其是短时间内更换保温层发生巨额费用、产生大

量建筑垃圾，造成社会矛盾和带来巨大环境问题等。性能良好的结构保温一体化

技术可以解决墙体保温与消防安全问题。 本款适用于各类民用建筑的预评价、

评价。

本款的评价方法为：预评价查阅设计文件及图纸、 相关证明材料（如当地

主管部门建筑保温与结构一体化的认定文件等；评价查阅工程竣工图纸、认证材

料。

第 5 款，智慧物业管理对于实现绿色建筑性能，提高居住者的居住体验具

有十分积极的意义。 采用技术和管理手段，开展绿色建筑的智慧物业管理，主

要包括以下具体措施：

1 具有 PC 端和移动端的智慧物业管理系统。智慧物业管理系统包括 PC

端、移动端和后台服 务器。移动端是提供给物业工作人员和业主的移动端操作

平台。PC 端和移动端与后台服务器进行实时交互、智能联动，物业工作人员和

业主可不受时间和空间的限制实现移动使用。

2 具有门禁管理、停车管理、安防管理、楼宇管理、运营管理、财务管理、

维修管理、物业公司内部管理等至少 3 种类型的服务功能。智慧物业管理系统

是一套基于 PC 端和移动端的物业管理系统，包括智慧物业运行指挥体系、智

慧物业综合服务体系、智慧物业综合管理体系等体系，具体包括门禁管理、停车

管理、安防管理、楼宇管理、运营管理、财务管理、维修管理、物业公司内部管

理等子系统。该系统能够实现在线服务、在线监管、在线协同办公、在线评估等

多种功能，有效提高物业服务质量、效率和监管水平，满足业主多元化需求，使

服务更精准、管理更智能，以信 息资源同享加速物业服务标准化、信息化、智

能化。

3 能够使用所具有的智慧物业管理系统收集相关数据，并根据数据分析的结

果优化公共设施运营效果。智慧物业管理不仅要求应具有各种物业管理系统，还

应能够使用系统的历史数据发现在 物业管理中方方面面的问题，对建筑设备系

统及公用设施进行运行调试，从而提升物业管理的水平。例如通过楼宇管理系统

对电梯系统的运行数据进行采集与分析，并根据分析结果适时优化运行模 式；

通过维修管理系统对历史维修的点位与频次进行数据采集与分析，并根据分析结

果消除安全隐患等。



本款适用于各类民用建筑的评价，在项目投入使用前评价，本款不得分。评

价方法为：评价查阅相关设计文件（智慧物业平台设计方案、相关智能化设计图

纸、装修图纸）；查阅管理制度、系统历史数据、运行记录、相关竣工图纸等。

第 6 款，物业管理机构应制定辖区内公共卫生突发事件的处置预案，并定

期举行相关演练活动，对突发公共卫生事件或可能发生的公共卫生事件做出快速

反应，提高对突发公共卫生事件的防范意 识和责任意识，及时、有效开展监测、

报告和处理等各项防范措施。

1 制定并实施公共卫生突发事件处置预案。公共卫生突发事件处置预案中

应包括不同类型、不同等级突发公共卫生事件的处置流程、管理措施和技术措施

等的一般方案，还要包括公共空间门禁、公共卫生间洁具、公共快递取寄、园区

公共直饮水装置等公共服务设施的无接触使用的改造和管理，以及公共卫生突发

事件期间的公共区域和公用设备的消毒方案等专项方案。

2 根据公共卫生突发事件处置预案要求定期开展相关演练。物业管理机构应

按照所制定的针 对突发事件的应急预案至少一年组织一次模拟演练，且参与人

数至少应达到物业管理人员总人数的 80%以上，并做好相应记录，以不断完善

应急预案。

3 根据公共区域和公用设备的使用特点和使用频率，实施日常消毒。旨在保

障人们的卫生健康。公共区域和公用设备是传播疾病和细菌的途径，物业管理企

业应根据建筑类型和建筑使用的特 点，针对公共区域和公用设备，如电梯、门

禁部位、公共快递柜、公共卫生间、公共区域的休息桌 椅和公共健身设备等，

制定日常消毒方案，方案中应包括不同公共区域和不同设备的消毒方式、消 毒

频率和消毒剂的选择。并按照消毒方案进行日常消毒，有效避免因接触造成的病

菌传染。

本款适用于各类民用建筑的评价，在项目投入使用前评价，本款不得分。评

价方法为：查阅相关管理制度、应急预案、演练照片、参与演练人员登记表及演

练记录、日常消毒方案和消毒记录等。

第 7 款，绿色施工是指在保证质量、安全等基本要求的前提下，通过科学

管理和技术进步，最大限度地节约资源，减少对环境负面影响，实现“四节一环

保”（节能、节材、节水、节地和环境保护）的建筑工程施工活动。目前，我国

国家标准层面发布实施了国家标准《建筑工程绿色施工规范》GB/T 50905、《建

筑工程绿色施工评价标准》GB/T 50640，北京发布实施了《绿色施工管理规程》

DB11/T 513、《绿色建筑工程验收规范》DB11/T 1315，天津市发布了《建筑工

程绿色施工评价标准》DB/T 29-200 等绿色施工相关的地方标准。现行国家标准

《建筑工程绿色施工评价标准》GB/T 50640规定了绿色施工的等级，北京地方标



准设置了绿色施工达标标准。国家住房城乡建设部开展绿色建 筑与建筑节能科

技示范工程等，中国施工企业协会开展绿色建造水平评价标准中二星级以上的评

价认定，中国建筑业协会开展的绿色施工示范水平评价等，北京市、天津市、河

北省住房和城乡建设管理部门开展的绿色施工示范工程的认定。

本款中提出的加强非实体材料的利用是指在结构、机电、装饰装修实体材料

损耗率比定额损耗 率降低 30%，非实体材料（模板除外）可重复使用率不低于

70%；建筑垃圾的减量化利用回收再利 用是指新建建筑施工现场建筑垃圾（不

含工程渣土、工程泥浆）排放量不高于 270t/万㎡，装配式建筑施工现场建筑垃

圾（不含工程渣土、工程泥浆）排放量不高于 180t/万㎡；主要建筑垃圾回收再

利用率达到 50%以上；注重绿色施工技术的融合应用及成果推广是指采用信息

化、数字化、装配 式施工技术，促进绿色施工管理或者开展绿色建筑改造施工

技术开发及推广应用的研究，形成新技 术、新材料、新设备、新工艺的科技成

果，并进行科技成果评价，具有技术先进性和综合价值。

在本款中，结构、机电、装饰装修阶段使用的实体材料除了钢筋和混凝土主

材外，数量还有很多而且种类也很多，通过降低实体材料的损耗率可以实现资源

的节约，此外通过提高非实体材料的重复利用率，也可达到节约资源的效果。

材料损耗率=预算使用量-实际用量/预算使用量。工程理论用量为预算使用

量，不包含定额损耗量；各类材料损耗率应分别统计。

可重复使用率=可重复使用的非实体工程材料出场总重量/非实体工程材料

进场总重量≥70%。 非实体工程材料包含：临时用房（办公、住宿、集装箱、

试验、加工棚）、道路、安全防护、 脚手架、模板支撑及木方（模板除外）、

围挡、工程临时样板等临时设施。各类材料应按重量统计，分别建立台账。

施工现场建筑垃圾减量化管理是提高施工现场绿色施工水平的重要指标，

2020 年 5 月 18 日住房和城乡建设部发布了《关于推进建筑垃圾减量化的指导

意见》（建质〔2020〕46 号），指导意见给 出了到 2025 年底装配式建筑施工

现场建筑垃圾排放量不高于 200t/万 m2和新建建筑施工现场建筑垃圾排放量不

高于 300t/万 m2的工作目标。在住房城乡建设部绿色施工科技示范工程技术指

标及实 施与评价指南中也给出了相同的建筑垃圾控制项目目标控制指标。本款

规定了施工现场建筑垃圾排 放量的三级控制指标及分值，鼓励施工现场采取有

效措施，降低建筑垃圾产出量，做好节约资源、 保护环境，促进绿色建造和绿

色施工。

以现场出场建筑垃圾排放总重量（t）之和除以总建筑面积（每万平方米）

进行动态统计，竣工时计算总量。

本款中施工现场建筑垃圾回收再利用，是促进资源节约的重要举措，按照现



行行业标准《建筑垃圾处理技术标准》CJJ/T 134 的规定建筑垃圾资源化可采用

就地利用、分散处理、集中处理等模式， 宜优先就地利用。建筑垃圾应按成分

进行资源化利用。土类建筑垃圾可作为制砖和道路工程等用原 料；废旧混凝士、

碎砖瓦等宜作为再生建材用原料；废沥青宜作为再生沥青原料；废金属、木材、

塑料、纸张、玻璃、橡胶等；宜由有关专业企业作为原料直接利用或再生。本款

规定了施工现场建筑垃圾回收再利用率的三个等级控制目标及分值，鼓励施工现

场利用可移动组合式建筑垃圾综合处理设备，对施工现场产出的建筑垃圾进行破

碎、整形、筛分处理，做好资源利用，提高施工现场的绿色施工管理。

回收再利用率=（主要建筑垃圾总重量-出场废弃物总量）/主要建筑垃圾总

重量。

其中：

主要建筑垃圾总重量=实体材料损耗量+非实体材料损耗量； 2）实体及非

实体材料产生的建筑垃圾，包括钢筋、木方、脚手架、混凝土余料、砂浆、砌 体、

管材、电线电缆、面砖等，按月建立台账。 3）其他方式产生的建筑垃圾不含在

内，如包装袋、瓶罐、墨盒、电池、生活垃圾等应单独按实统计，建立台账并有

可追溯性的处理措施。

本款中提高施工现场绿色施工水平途径，可以采用装配式施工技术、信息化、

数字化施工技术、 建材与施工机具绿色性能评价及选用技术、现场废弃物减排

及回收再利用技术等多种技术手段，也可融合应用 5G、区块链、物联网、大数

据、云平台等信息化技术管理平台、智慧工地管理系统等 软件设施，来提高绿

色施工管理水平。鼓励建筑施工企业开展有关绿色施工技术开发及推广应用的

研究，经过第三方的科技成果评价，对成果的技术水平先进性及推广应用价值评

价，提供相关证明 材料，给予给分。相关证明材料包括：科技成果评价证书，

授权发明专利，获政府科技奖项，其中要求：科技成果评价证书（单位为前三完

成单位）、授权发明专利（单位为前三专利权人）、获政府省部级科技奖项（一

等奖和二等奖单位为前五完成单位，三等奖单位为前三完成单位）、获政府国家

科技奖项（一等奖和二等奖单位为前八完成单位）。

本款适用于各类民用建筑的评价，在项目投入使用前评价，本款不得分。评

价方法为：查阅绿 色施工实施方案、施工单位统计计算的实体材料损耗率和非

实体材料可重复利用率，统计台账及施工日志，绿色施工信息化管理软件，固废

排放量统计数据，预制化或工厂化构配件成品或半成品质量证明文件，科技成果

评价报告及成果证明文件。

第 8 款，鼓励工程项目建设方在项目开发建设初期采用绿色建筑类保险，

明确项目建成后的绿 色建筑星级目标，通过采用"绿色金融"类产品来实现建设



项目从设计、施工、运维全建造过程监督，保证绿色建筑星级和性能。绿色金融

更强调人类社会的生存环境利益，它将对环境保护和对资源的 有效利用程度作

为计量其活动成效的标准之一，通过自身活动引导各经济主体注重自然生态平

衡。 它讲求金融活动与环境保护、生态平衡的协调发展，最终实现经济社会的

可持续发展。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。评价方法为：预评价和评价都查

阅相关设计文件、建设工程质量保险产品投保计划。

第 9 款，当某项目采取了上述条款之外的创新技术措施，并提供了足够证

据表明该技术措施可 有效提高环境友好性，提高资源与能源利用效率，实现可

持续发展或具有较大的社会效益时，可参与评审。项目的创新点应较大地超过相

应指标的要求，或达到合理指标但具备显著降低成本或提高工效等优点。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。评价方法为：预评价和评价都查

阅相关设计文件分析论证报告及相关证明材料。其中，分析论证报告应包括以下

内容：①创新内容及创新程度（如： 超越现有技术的程度，在关键技术、技术

集成和系统管理方面取得重点突破或集成创新的程度）； ②应用规模，难易复

杂程度及技术先进性（应有对国内外现状的综述与对比）：③经济、社会、环境

效益，发展前景与推广价值（如：对推动行业技术进步、引导绿色建筑发展的作

用）。对于投入使用的项目，尚应补充创新应用实际情况及效果。


