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本条主要是对前文未提及的其他技术和管理创新予以鼓励。目的是鼓励和引导项目采用不在本

标准所列的绿色建筑评价指标范围内，但在保护自然资源和生态环境、节约资源、降低碳排放、减

少环境污染、提高健康和宜居性、智能化系统建设、传承历史文化等方面实现良好性能提升的创新

技术和措施，以此提高绿色建筑技术水平。申请方要对申请的创新内容提供相关证明文件，对于

有评价要求的条款，通过专家组的评审即认为满足要求。

第 1 款，随着“双碳”目标的提出和老百姓对高品质建筑的迫切需求，对建筑节能降碳和健

康性能提出了更高的要求，加快了行业对超低能耗建筑技术的研究及推广，并发布了相关的标准和

政策。本款所指的超低能耗包括按照国家标准、行业标准或者地方标准进行设计和实施的超低

能耗、近零能耗、零能耗建筑。住建部于 2019 年发布了《近零能耗建筑技术标准》GB/T 51350，

标准中对近零能耗、超低能耗、零能耗提出不同的能效指标。北京市同年发布了《超低能耗居住建

筑设计标准》DB11/T 1665，并于 2024 年发布《超低能耗公共建筑设计标准》DB11/T 2240，天津市

于 2020 年发布《超低能耗居住建筑设计标准》DB/T 29-274，河北省于 2022 年相继发布《超低

能耗居住建筑节能设计标准》DB13（J）/T8503和《超低能耗公共建筑节能设计标准》DB13（J）/

T8506，用于指导京津冀超低能耗建筑设计。项目在进行超低能耗专项设计时，要结合全生命期需

求给予充分考虑。对于建筑群，超低能耗专项设计和实施的建筑面积要不低于总建筑面积的30%，

且至少包含一栋单体建筑。项目在运行阶段通过专家组评审后能得分。 

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。预评价查阅相关设计文件、专项报告、设计阶段评

审意见或相关称号、证书（如有）等；评价查阅相关竣工图、专项报告、专家组评审意见或相关称

号、证书等证明材料。

        第 2 款，智能建造技术作为推进建筑业从“数量取胜”转向“质量取胜”、从“粗放式经营” 

转向“精细化管理”的重要手段，能显著提高建筑业智能化水平、提高建筑品质、提升工作效率，

推动“新基建”发展。2022 年住建部公布了 24 个智能建造试点城市，北京、天津、河北雄安新

区、河北省保定市位列其中，通过打造试点推动智能建造技术的发展。2025 年，住建部发布《智能

建造技术导则（试行）》，北京、天津和河北同年发布了京津冀区域协同工程建设标准《建筑工程

智能建造技术规程》，规程涵盖了智能勘察、智能设计、智能生产、智能施工和智慧运维阶段，明

确了智能建造技术要求，以指导项目落地各类智能建造技术应用。考虑到不同阶段实施主体不

同，为了切实有效推进智能建造技术落地，本款主要面向施工过程智能建造技术应用，鼓励建设项

目积极落地智能建造技术，采用智能化装备，提高部品部件智能化生产水平，加强施工现场智慧化

管理。目前施工现场不断涌现的模板、钢筋、机电等部品部件智能化集中加工技术，大幅提高智能

生产水平，墙面施工、地面施工、实测实量机器人等智能装备逐步普及，智慧工地试点逐步推广，

有力推动了建筑施工的高质量转型。

     本款评价至少涵盖以下三方面内容，施工现场部品部件智能化生产加工应用不低于 2 项，各

类建筑机器人、智能化装备应用不低于 3 项，且搭建智慧工地系统辅助施工现场进度、安全、质

量、技术等业务管理。

    本款适用于各类民用建筑的评价。评价方法为：审核智能建造实施方案、智能生产和智能化装

备清单和施工记录等。

9.2.10  本条适用于各类民用建筑的预评价、评价。



第 3 款，随着人们对居住品质要求的提高，对建筑空间的独立性、舒适性和私密性有了更高

期望，传统隔层排水方式下，排水管道穿越楼板，横支管在下层空间安装，日常使用和维修时会

干扰下层住户生活。建筑同层排水系统具有空间布局灵活、维修便捷、不涉及他人空间的特点，

现行各类规范标准中均推荐采用同层排水技术，如《住宅设计规范》（GB 50096-2011）第 8.2.8条

规定：污废水排水横管适合设置在本层套内；《建筑给水排水设计标准》（GB 50015-2019）第4.4.6 

条规定：住宅卫生间适合采用不降板同层排水。建筑同层排水技术既符合对高品质建筑的要求，

又符合提升人居环境的需求，属于建筑排水的新技术新产品范畴，随着材料、工艺水平的提高，

专业技术人员的研究和试验，为卫生间防臭、防漏、降噪提供了必要的技术保障。在同层排水的

基础上，通过优化的设计、管材管件的选择、精细化施工等，能够有效解决传统排水系统易产生

的渗漏、噪声、返味等问题，提升排水效率和室内环境质量，提高排水系统卫生安全性。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。评价方法为：预评价查阅排水系统相关设计文件

等；评价查阅相关竣工图，并现场核实使用效果。

第 4 款，本款强调以人为本的理念，从建筑使用者的体验和需求出发，让用户全面了解绿色

建筑运行性能，通过多方式、多渠道如：申报单位网站、售楼处宣传展示屏、物业管理办公室、

绿色建筑出入口、当地绿色建筑管理部门公共宣传网站、微信公众号、APP 等，或在绿色建筑质

量承诺书、绿色建筑销售合同、物业服务合同等对建筑运行性能信息进行公开与披露，根据用户

反馈调整建筑运行策略，以提升用户满意度和舒适度，实现绿色建筑的可感知。

建筑运行性能信息进行公开与披露分为项目信息、公开披露指标、用户反馈三部分，具体内

容如下：

1  项目信息包括项目的名称、项目实施的建设单位、设计单位、施工单位、运营单位、申报

单位等单位、评价的标准、公示时间（评价时间、评价的标准、取得评价时间）、绿色建筑星级（基

本级、一星、二星、三星）；

2  公开披露指标至少满足健康舒适、生活便利、资源节约、环境宜居、绿色建筑保险方面相

关的室内污染物浓度（氨、甲醛、苯、总挥发性有机物、氡）、可感知的室内背景噪声、热环境舒

适度、公共交通站点或专用接驳车（接驳车站点、公交站点名称、线路、步行距离、运营时间）、

建筑能耗、生活饮用水水质、垃圾处理和分类（垃圾管理制度、运行记录）、是否采用建筑质量保

险的五类指标相关内容；

       3  用户反馈内容包括室内环境质量调查、室外环境质量调查、交通出行满意度调查、健身器械

满意度调查、室外交流场地设置满意度调查、活动空间设置满意度调查、建筑质量问题反馈等，至

少满足五项用户满意度调查。

    在建筑运行性能信息进行公开与披露的基础上对披露内容进行定期更新，有助于为后期建筑

维护管理、运行模式优化以及改造提供有效的数据支撑，保障绿色建筑高效运行。

   本款适用于各类民用建筑的评价，在项目投入使用前评价，本款不得分。评价方法为：查阅

相关竣工图、公开披露各性能的相关检测报告、调试和运行记录以及公开与披露方式的证明文

件、绿色建筑使用指导类材料。



第 5 款，结构保温一体化技术是解决外墙外保温长寿命的途径。性能良好的结构保温一体化

技术能解决粘贴聚苯板等外墙外保温技术产生的开裂、脱落、空鼓、保温性能衰减等通病，尤其

是短时间内更换保温层发生巨额费用、产生大量建筑垃圾，造成社会矛盾和带来巨大环境问题

等。性能良好的结构保温一体化技术能解决墙体保温与消防安全问题。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。本款的评价方法为：预评价查阅设计文件及图纸、

相关证明材料（如当地主管部门建筑保温与结构一体化的认定文件等）；评价查阅工程竣工图、认

证材料。 

第 6 款，建筑智慧化程度的提升除了依托基础设施能力的提升以外，还需要依靠运维管理技

术与手段的不断创新与发展。随着 5G、物联网、云计算、大数据、人工智能等新兴技术的快速发

展，建筑智慧运维技术和手段也在发生深刻变化。构建基于物联网、云计算、大数据的智慧运维

管理平台，实现众多功能各异的机电设备和监控系统的一体化管控，提前发现潜在问题，降低人

工成本，提高节能空间、保持设备长期稳定运行，优化生产效率，是建筑运维管理的发展趋势。

智慧运维系统需具备建筑智能化综合管理平台大数据分析功能，实现建筑设备运行状况分析、智

能化子系统联动控制及分析等功能；能够支持移动端物业管理，实现移动式巡检、报警管理、故

障保修、能耗查询、物料管理、事件管理、班次管理、信息发布、缴费管理等功能。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。评价方法为：预评价查阅相关设计文件、专项方

案等；评价查阅相关竣工图、专项方案、运行界面等证明材料。

第 7 款，多能耦合系统将多个建筑用能单元作为一个整体进行供能，因此负荷计算需要从多

能互补功能的角度出发，计算整体的负荷，而不能将每一个建筑用能单元单独计算，简单直接累

加，获得建筑群的总负荷，要充分考虑不同用能单元在时间和空间上的用能差异，降低能源系统

总的安装容量。

多能耦合系统主要使用太阳能、地热能、污水/中水能、工业余热、空气能、燃气等清洁能源，

其中可再生能源种类不少于两种。多能耦合系统控制比较复杂，运行控制优化的空间较大，需配

备全自动监控与运行调度系统，实现设备的全自动控制与调度。多能耦合系统中不同电源的保障

性各有不同，为了确保供电的安全可靠性，不妨考虑对不同等级的电负荷分别管理，降低间歇电

源的电源保障方面的建设成本。

本款适用于各类民用建筑的预评价、评价。评价方法为：预评价查阅多能耦合系统相关设计

图纸、多能耦合系统控制策略等；评价查阅多能耦合系统相关竣工图、多能耦合系统控制策略并

现场核实运行状况。

        第 8 款，公共建筑是建筑领域节能降碳的重中之重，其运行能耗占全部民用建筑碳排放的比

例超过 40%。公共建筑高能耗一方面是在运行过程中，无法发挥建筑各系统之间的协调作用，

运行效果无法达到设计预期，另一方面运维专业人员专业水平低无法与现场实际要求相匹配，不

能保障系统的高效运行。建筑调适的内涵是让项目中的系统处于最适宜的工作状态和为项目中的

人员提供最舒适的使用环境。调适工作可贯穿设计、施工、验收和运行全过程，设计阶段根据建

筑的需求和设计目标，制定调适方案，施工阶段所有设备和系统要按照预定的调适方案安装和配

置，验收时，所有系统都要符合设计要求，在运营期间进行连续调适，能确保设备系统在使用过

程中能够达到设计预期的性能目标。本款所指的调适系统包括建筑内所覆盖机电系统、生活热水

系统、可再生能源系统等。

    本款适用于各类民用建筑的评价。评价方法为：查阅调适方案、调适报告、调适过程记录、

调适结论等。



第 9 款，屋顶花园通过提供绿色共享空间来减轻城市热岛效应，改善空气质量，提高整体生

活质量。屋顶花园设置要根据建筑荷载、功能要求以及植物种类确定种植区种植基质的厚度，既

要满足植物生长需求，又不能过深，增加建筑荷载以及经济投入。作为屋顶共享空间，屋顶花园

面积不能低于所在屋顶总面积的 50%，总面积不小于 400m2，并向建筑内用户开放，可创新设

计屋顶多功能区域，包括绿植空间、座椅、通道、休闲交流区等，将其作为社交、研讨和社区活

动场所。绿化植被配置要合理，能形成乔灌草复层绿化体系，植物种类越丰富，自我调节能力越

强，抵抗外界不利环境越强，植物品种不少于 10 种，乡土植物种类不小于 80%，背阴区域种植

喜阴植物，向阳区域种植喜阳植物，地被种植选用枝叶发达的品种。做好屋顶花园安全保障措

施，楼面防水等级满足一级防水要求，选择耐根穿刺的防水材料及构造并设置防植物根系穿刺防

水层。乔木的定植点与防护栏杆的安全距离大于植株高度，防护栏杆采用垂直杆件时，其杆件净

距不大于 0.11m，并采取防止儿童攀爬的构造，参考《种植屋面工程技术规程》JGJ 155 中相关条

款。乔灌木根据实际情况采取地上支撑固定、地上牵引固定、预埋索固定、地下锚固法等固定防

风措施。屋顶花园的维护关系到空间安全及景观持久性，制定屋顶花园维护方案、植物养护方

案、病虫害防治方案等，具备条件的，采用智慧水肥控制系统辅助运维人员管理维护，进行定期

检查、维护和记录，及时发现问题并整改。

本款的评价方法为：预评价查阅建筑、园林景观相关设计文件及图纸、屋顶荷载计算书、屋

顶花园面积计算书、苗木表、覆土深度、排水设计等；评价查阅相关竣工图、影像资料、苗木采

购清单、屋顶花园使用及维护方案、植物养护方案、病虫害防治方案等。

第 10 款，本款在 7.2.18 条 基础上进一步提升绿色建材应用比例，评价方法同 7.2.18。  

      第 11 款，建筑业向高质量发展转型加快了建筑技术在深度和广度上的创新速度，上述创

新技术无法涵盖建筑技术创新的所有方向。建筑在规划设计和实施过程中，需结合所在区域的环

境特点、技术发展情况、自身需求等，因地制宜采取创新技术手段。比如，在河北和天津沿海地

区，根据当地的土壤盐碱化程度、气候条件、地形地貌等因素，选择适宜的海绵城市排水设施与

土壤排盐措施相结合的方式，通过雨水入渗有效改善土壤盐碱化程度；随着固碳技术的发展，采

用固碳建筑材料，创建前沿技术示范试点，形成降碳效益；结合气候环境优化设计，利用底层架

空或骑楼形式改善通风，增加室外活动场地等方向，采用的技术具有一定的创新性，能形成较好

的环境效益和社会效益，取得科技成果鉴定、科技奖、发明专利等科技创新成果，提供证明文件

后，可以申请创新分值。 
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