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GX30399物业管理有限公司

 建筑设备管理系统

1.1  建筑设备管理系统概述

1.1.1 建筑设备管理系统的概念
建筑设备管理系统是指采用计算机及网络技术、自动控制技术和通信技术，对建筑设备监控系统（BAS，Building Automation System）和公共安全系统（PSS，public security system）实施综合管理确保建筑物内舒适和安全的居住环境，通过对建筑设备综合管理降低建筑能耗。

1.1.2  建筑设备管理系统的功能

★  实现以最优控制为中心的过程控制自动化，按预先设置好的控制程序、根据外界条件、环境因素、负载变化等情况自动调节各种设备，使之运行在最佳状态，确保稳定、可靠、经济地运行。

★  实现以运行状态监视和计算为中心的设备管理自动化，对建筑设备的运行状态进行监视，自动检测、显示、打印各种设备的运行参数及其变化趋势或历史数据，对建筑设备统一管理、协调控制。
★  实现以安全状态监视和灾害控制为中心的防灾自动化。对建筑内的人员和财产的安全进行有效的监视，及时预测、预警可能发生的灾害事件，当突发事件时，所有建筑设备能够实现一体化的协调运转，以使灾害的损失减到最小。
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★  实现以节能运行为中心的能量管理自动化。自动进行对水、电、气等的计量与收费，自动提供最佳能源控制策略，自动监测、控制设备的用电量以节约电能。
1.1.3  建筑设备管理系统的体系结构

1.2  供配电设备监测系统

1.2.1 供配电设备及监测的意义

供配电系统对由城市电网供给的电能进行变换处理、分配，向建筑物内的各种用电设备提供电能；
供配电设备：高压配电和变电设备、低压配电和变电设备、电力变压器、应急电源和直流电源设备、电力参数检测装置等；
监测的意义：保证供电的可靠性，电力供应管理和设备节电运行，是智能建筑最基本的监测对象之一。 
1.2.2 供配电设备监测的内容及作用

监测内容：供电配电系统、变电配电设备、应急(备用)电源设备、直流电源设备、大容量不停电电源设备，供电配电系统的各级开关设备的状态、主要回路电流、电压及一些主要部位的电缆温度；
作用：预测并防止事故的发生，在事故发生后，及时地判断故障位置和故障原因；保障安全可靠供电，实现用电计量、用户用电费用分析计算以及用电高峰期对次要回路的控制等。
1.3　照明监控系统

1.3.1 照明监控的意义

照明质量的好坏直接影响人们的工作效率和视力保护，通过照明设计和照明控制还可以烘托建筑造型、美化环境；
照明用电量仅次于空调用电量；
监控的意义：保证照明质量，节约能源；
监控的内容：包括建筑物各层的照明配电箱、应急照明配电箱以及动力配电箱。
1.3.2 智能照明控制系统的组成
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1.3.3 智能照明控制系统功能

 中央监控（在监控屏幕上仿真照明灯具的布置情况，显示各灯组的开灯模式和开/关状态，调节照明的现场效果） 

 场景预设

 亮度调节

 定时、时序控制灯并统计灯具启动时间、累计记录

 软启动、软关断

 自动/手动转换

 设置与其他系统连接的接口（如建筑设备监控系统），以提高综合管理水平

1.3.4 智能照明控制系统的特点

 人性化：可实现场景控制、定时控制、多点控制等各种控制方案，方案修改与变更容易

 智能管理：将传统的开关控制照明灯具的通断，转变成智能化的管理，确保照明的质量

 节约能源：利用传感器感应室外亮度自动调节灯光，保证室内最佳照明环境，并达到节能的效果；分区域进行照度设定，按设定好的时序进行自动开、关照明，最大限度地节约能源

 延长灯具使用寿命：智能照明系统设置抑制电网冲击电压和浪涌电压装置，并人为地限制电压，采取软启动和软关断技术，避免灯具灯丝的热冲击，使灯具寿命延长

1.4 多联机监控系统

多联机空调系统的控制方式

①多联机空调系统普通控制

每一台室外机组带多台室内机组

②多联机空调系统智能集中控制

（1）单独或集中开关、限温、模式转换；

（2）系统运行状态监视与权限管理；

（3）运行记录显示，故障报警；

（4）连锁控制门锁、供电、消防、远程、节能管理。

1.7 给排水监控系统

给排水系统属建筑设备管理自动化系统的一部分，要求其运行安全可靠，实现水泵最佳运行控制。

该系统的监控是通过DDC对系统中的各种水位、水泵工作状态和官网压力进行实时监测，按照一定要求控制是水泵的运行方式、台数和相应阀门的动作，以达到需求量和供水量之间的平衡、污水的及时排放，实现水泵高效、低耗的最优化控制，达到经济运行的目的。

并对给排水系统的设备进行集中管理，保证系统可靠运行。
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1.8 电梯监控系统

    连接与电梯系统的网络通讯，对其进行集中监测和管理。通过系统管理中心，以图形方式显示电梯的运行状态，当电梯发生故障时，向系统管理中心报警，建立电梯运行档案和维护档案，对系统自动作出维护工作。
[image: image5.emf]电 梯 控 制 箱

启 /停

状态

所

在

层

数

运行

方向

上 /下

行

运行状态

事

故

状

态

报

警

紧

急

状

态

报

警

启 /停

运

控

制

消

防

停

运

控

制

DI DI 2DI DO DI DI DO

监控点类型

电梯系统监控原理
PAGE  

