节能管理措施
节能管理措施节能是加强用能的管理，采取技术上可行、经济上合理以及环境和社会可以承受的措施，尽可能减少从能源生产到消费各个环节中的损失和浪费，更加有效、合理利用能源。节能是国家发展经济的一项长远战略方针。节约能源也是总公司考核的硬性指标，是总公司对项目管理始终不变的管理要求。
节能目标：工程部每周抄录水、电用量，根据实际用量做出能源分析报送项目总物业经理，并制定运行改善措施。利益楼宇自控设备，设定合理的设备启停时间和温度，采用人控和楼控相结合的管理方式严格控制水、电、燃气能源消耗量，达到节能效果。
节能措施：
1、成立以工程部为主的节能领导小组，各部门均应设兼职节能管理员；
[bookmark: _GoBack]2、节能领导小组要经常研究物业的能耗情况，并采取相应节能措施。重视节能的重要性，让每位员工都要了解节能是工程管理的重要内容；
3、工程部应进行每周、每月能耗统计并绘制成曲线表，已进行不同年份不同月份的能耗比较；
4、供配电系统应对无功负荷进行补偿，以提高功率因数。功率因数应控制在0.9以上。应根据变压器负荷变化情况，按技术特性，选择最佳运行方式。变压器负载率经常小于30%时，应退出运行，应经常调整和保持三相电流的平衡；
5、根据项目预算情况冷机组建议安装节电控制装置，根据不同负荷要求，开、停部分机组及控制冷冻水、冷却水温度和水质，以提高制冷系统的运行效率；空调机组运行时应对于不同季节，合理调整新风比例，以减少新风处理能耗，对于非24小时营业场所，应进行风量调节，根据负荷的大小来改变送风量。
6、空调机组运行时应对于不同季节，合理调整新风比例，以减少新风处理能耗，对于非24小时营业场所，应进行风量调节，根据负荷的大小来改变送风量。
7、照明系统灯具应定期清扫更换，制定更新周期，维持光照水平。
8、照明和动力用电应分别装表计量，内部可分层、分区装表计量，依据奖节罚超原则，制订考核办法；工程部应派人每天进行巡视检查，如发现漏电、漏水、漏气、漏油等现象，立刻采取措施解决问题，
9、工程部各级管理人员要了解主要用电设各的数量、运行情况，以及各种能源的收费标准；
10、工程部应指派专人负责节能工作的检查、督促、推广节能观念及意识和方法不断对用电、用水以及其他能源消耗情况及节能效果进行分析、调查、使之不断完善；
11、充分应用楼宇自动化控制进行管理，根据季节、时间、天气等变化因素，时刻调整设备运行参数；
12、加强管道保温材料的维护保养，
13、充分应用楼宇自动化控制进行管理，根据季节、时间、天气等变化因素，时刻调整设备运行参数；
14、加强管道保温材料的维护保养；
15、照明灯具应尽可能选择节能灯具及光源；
16、在可能情况下，通过技术改造，使电梯/电扶梯达到智能管理和运行；
17、尽可能在公共区域采用节能控制照明开关，如：声控开关、光控开关、时间控制开关、延时控制开关等；
18、合理使用设备，使其最大限度的达到工作效率；
19、经常检修设备，使设备保持良好的润滑、密封的运行状态。

节水措施
· 供配水设备
1、各类水泵、阀门、供水管道应保证不漏水。
2、水池的水位控制器、浮球阀工作正常，避免水位过高而溢水。
水池清洗
水池每年至少清洗二次，为尽量减少水的浪费，清洗水池前，应关闭水池的进水阀，使用水池的蓄水至到最底水位线，剩余水用水泵抽到需用水的地方（如泳池、喷泉池等）。
3、中央空调用水
中央空调耗水主要表现在冷却水的蒸发散失及空调水的水质处理。

· 清洁用水
地面清洗周期为10天，但可根据地面脏的程度及路面情况，适当延长清
洗周期，最长不能超过15天。地面清洗按如下操作：
（1）清扫路面脏物。
（2）用水均匀湿润地面。
（3）用稀释的清洁剂撒于地面，用扫把、刷子扫刷地面。
（4）用水冲洗地面。
（5）用扫把、拖把将积水弄干。
（6）严禁用大水持续冲刷来清洁地面，水应随用随开。







