
工程说明 

一. 项目概况 

1. 区位分析 

场地位于山东省济南市历下区，周围以老旧居民区和配套商业服务业为主，靠近

市中心地段，西望大明湖，东有山东大学，周边交通便利，基础设施完善，区位

优势明显，且位于古与新、保护与发展的城市发展过渡地带，未来有着较大的升

值开发潜力。 

  

该地块位于济南地铁六号线上，是未来城市活力的重要节点。作为济南轨道交通

第二期建设规划中长度仅次于 4 号线的线路，6号线沿城市东西向重要发展轴规

划，连接了济南西站、济南火车站、济南东站济南 3大火车站，对激活城市内外

交通将起到重要作用。除了 3大火车站外，6号线还覆盖城市成熟功能区和开发

新区，是支撑城市东西主轴形成的关键，促进城市的空间东西拓展。未来地铁线

的建成将极大带动城市发展、商圈升级，增大场地的人流量，丰富人群层次，便

捷的交通结合优越的位置使得此处住区将对中青年产生较大的吸引力。 

 



（1） 气候条件 

济南地处中纬度地带，由于受太阳辐射、大气环流和地理环境的影响，属

于温带季风气候，季风明显，四季分明，春季干旱少雨，夏季温热多雨，

秋季凉爽干燥，冬季寒冷少雪。最低月均温年平均降水量 685 毫米，年日

照时数 2616.8小时。 

I. 温度分析 

 

济南市年平均最高气温 27.2℃，年平均最低气温-3.2℃（1 月），属于寒冷

地区。 

II. 太阳辐射分析 

 

绿色内圈为济南各方向接受的太阳辐射量平均值，济南建筑物最佳朝向为东

南 162.5 , 最不利朝向为北偏东 72.5 。红蓝绿三条辐射量曲线由东南向

西北方向递减，东晒影响较突出。最佳朝向与过冷时期辐射量最大方向接近，

可接受朝向范围约为 135-210 。 

III. 风环境分析 



 

济南市全年主导风向为西南风和东北风，其次是偏东、偏北和偏南，最少的

是西北风。 

（2） 交通条件 

场地东临历山路，南临山大南路，周边公交站点密集且线路丰富，未来将于东南

侧开设地铁 6号线站口，使得交通极为便利。西北侧有一处收费停车场，小区内

外停车无序，车位紧张。场地内部泄洪沟一定程度割裂了东西侧的车行流线 

 

2. 人群分析 

新建成社区的使用人群分为四部分——老年人群，中年人群，青年人群和儿童。

其中中老年人群大多是回迁居民，占使用人群中的大多数，家庭结构以夫妻同住

或三代同堂为主。中年群体占总人群比例次之，家庭结构以三口之家为主。青年

人群主要是附近的上班族与学生，大多独居或与朋友合住。 



 

3. 场地现状特征分析 

（1） 场地肌理及周边风貌 

在设计规划的最初阶段，设计团队考察了场地及周边原有的城市肌理。发现其特征

为小尺度，密路网，街巷呈网格状。建筑肌理规则，多为正南正北朝向。存在少数

曲线造型。周边多为 80-90年代修建的老旧小区，以多层联排住宅为主，建筑立面

颜色饱和度低，多米色、灰色、土黄、蓝色，少量砖红色，因此在进行住宅单体设

计时，设计团队将“旧物新用”，在规划设计上保留老城区居民部分原有的生活习

惯，延续济南老城区风貌，同时不失现代性。 

 

（场地肌理）                                              （周边风貌） 

（2） 原有景观 

小区原住民保留了侍花弄草的传统生活，阳台摆满盆栽，种植爬藤，三两邻里好

友结伴纳凉，谈天喝茶或下棋打牌。设计团队在规划新社区时考虑到了这一具有

老济南生活气息的场地特质，安置了多处可供居民歇憩的景观节点，在场地在住

宅立面上设计了可种植的格栅及可供邻里聚会的共享阳台。 



 

（周边风貌） 

4. 市场分析 

 

5. 上位规划 

按照市委十一届十一次全会提出“东强、西兴、南美、北起、中优”城市发展新

格局的战略部署，市自然资源和规划局会同有关区政府、部门研究制定了《城市

发展新格局之“中优”——近期重点打造片区和项目行动方案》，明确了中优的

范围、定位和目标、主要推进方向。中优城市更新格局要求优化城市风貌和业态

并提升城市功能和品质，在此基础上活跃的居住区社交环将成为城市更新的 



 

二. 设计内容 

1. 设计背景 

在虚拟社交高度发达，真实的邻里社交活力减弱的当代社会，人们居住在同一屋

檐下却鲜少有真实而丰富的交流活动，个体之间缺乏关心与理解。重塑多层级、

有活力的邻里社交圈，构建灵活共融、绿色健康的混龄共享社区成为本次住区与

住宅设计所关心的重点问题。 

 

2. 设计理念（住区+住宅） 

住区规划以混龄社区为概念。场地以城市支路南岗子街为界，分为东西两个地

块。西侧为多层住宅区，供回迁居民居住，使用人群以老年夫妇或三代同堂为



主。东侧地块为高层住宅区和青年公寓，使用群体相对年轻，为上班族和年轻夫

妇。场地核心的景观轴横贯场地，将西部中老年住户与东部青年住户联系在一

起，在保证不同群体有独立的活动空间的同时加强了代际联系。同时设计者以中

间景观轴为媒介，保留了场地原有的泄洪沟水系，将“家家泉水户户柳”与“济

南护城河”的意向进行提取和抽象，把泄洪沟的水系延伸进整个场地，拟在场地

内打造新泉城风貌。

 

 

住宅单体设计延续共享社交圈和绿色生态住区的理念，构建多功能绿色共享阳

台，满足不同居住者在不同时段的社交生活需求，促进邻里交往。多层住宅和高

层住宅均结合出挑阳台的檐口设置双层立面和垂直绿化装置，在不同对室内外微



气候环境进行调节，降低能耗，减轻碳排放量，结合屋顶绿化的设计共同促进小

尺度内邻里绿色社交平台的构建。 

3. 设计内容（住区总平+景观设计＋住宅） 

（1） 总平面设计 

 

（1） 交通系统 

该社区是一个半开放的社区，城市支路南岗子街可通机动车，社区内部为

对外开放的快慢行（骑行道与慢跑道）结合的道路系统，消防车可通行。

以城市支路南岗子街为界分为东西两个地块，其中西侧为多层住宅区，分

为四个组团，每个组团内有一个完整的快慢性道路系统。 东侧为高层住宅

区，高层住宅楼呈点状分布，以一个大的快慢性道路系统串联。 

 

          （社区内交通系统分析图）                            （消防

分析图） 

（2） 景观系统 

场地内原有一条西北——东南走向的泄洪沟，设计团队将保留并其规划为

可游憩的滨河景观带。泄洪沟东西侧有 0.5m的高差。 



 

（泄洪沟改造示意图） 

为解决泄洪沟两侧高差，同时加强泄洪沟两侧场地的联系，促进不同年龄

段居民的交往，为居民们打造一个自然且可达性较强的休憩场所，设计团

队设计了贯穿场地东西的木栈道，同时将泄洪沟的水系沿木栈道向场地东

西两侧延伸，打造贯穿东西两侧的滨水景观带，这也将成为是社区内的核

心景观轴。居民们由组团内的道路系统步行至此，即可在小区内部达到散

步、观景的目的。景观轴按照组团的分布和人群聚集特性设置了六个景观

节点。 

除了景观轴之外，组团内部、步行系统沿途还点状分布有适于儿童、老

人、中年人的不同属性的景观节点与绿化带。 



 

（景观轴节点示意图） 

 

 

      （景观轴分布图）    （泄洪沟水系分布图）    （景观分布图） 

（2） 组团景观设计

 



 

社区内部的道路系统，快慢行结合，宽四米，可供消防车通行，满足消防需

求。其中骑行道宽 2.5m，慢跑道宽 1.5m。 

宅间景观使用连续的生态树池与休憩座椅相配合，多种树木在夏季为居民洒下

阴凉，同时在雨洪期间能够收集并初步过滤雨水径流；慢行步道和自行车道使

用透水铺装，两侧设置低于路面的雨水沟，解决雨洪期道路积水的问题，与路

侧的下凹式雨水花园配合，共同构建绿色生态海绵社区。 

（3） 住宅单体设计 

I. 户型设计 

多层住宅（X室和户型设计特点） 

多层住宅设计的核心在于主客分流，划分不同代际的生活空间，同时强调餐厅

客厅的公共空间属性，缓解三代同堂的代际矛盾。户型有 80㎡和 120㎡两

种，分别适于老年人群体和传统三口之家居住，设计团队将客人活动空间置于

玄关北侧，经过客厅，可到达主人活动空间，从而实现主客分区。另外，120

㎡户型中有置入了开放式 x-室，住户可根据不同需要进行功能布置。联排住宅

之间形成了共享阳台，延续原住民原有的邻里社交关系。 



 

（多层住宅设计理念图） 



 

 

高层住宅以“餐、厨、憩”邻里社交环的构建为核心，通过多功能共享阳台串

联起邻里社交的重要场所，转译传统北方乡村民居中蕴含的空间关系并重塑居

民的社交活力。 

 

（高层住宅设计理念图） 



 

 

II. 立面及屋顶设计 

住宅南侧出挑形成多功能共享阳台，可容纳阅读、聚会、种植、用餐等多种

功能的使用，促进邻里社交，缓解现代人的生活压力，增强心理健康。阳台

檐口设种植槽和铝制外挂穿孔金属板，内植灌木、草本植物和藤本植物等多

种植物作为墙面绿化，结合栅格打造立面光影效果。 

 

（共享阳台示意图） 



 

       

绿植在夏季遮阳降温，调节室内和阳台的温度与湿度；在冬天枯萎后使日

照辐射被充分利用，提高室内温度，降低空调制冷供热产生的能耗。绿化

墙面的设置有利于减少建筑建造和维修耗能，延长建筑的使用寿命，缓解

城市的热岛效应，改善住区微气候。 



 

住宅楼屋顶结合格栅表皮种植房和屋顶绿化为居民打造共享绿色户外社交平

台，丰富了建筑的第五立面。屋顶表面种植绿色植被以吸收雨洪期间多雨的

雨水径流，减轻地面排水压力，并通过植物根系净化过滤，收集雨水并储存

用以灌溉，节约水资源。屋顶的底层有多层结构保护，多样搭配的绿色植被

层可以在炎热夏季吸收阳光，起到隔温和隔离紫外线等生态功能。 

（4） 青年公寓设计 

I. 竖向功能混合分布，职住融合的青年社区。 

青年公寓以综合体的形式呈现，融合居住、办公、运动健身、文化展览、商业

等多种功能，构建职住功能混合的青年社区，提高青年居民的生活便利性并减

少通勤出行的碳排放量。大量的户外户内的社交空间促进了实体社交活动的发

生， 

 

II. 户外屋顶社交平台 

青年公寓在两层底商的屋顶处设户外社交平台，将室内的社交互动与室外相连



通，强调社交空间的无界性与连续性。结合屋顶种植为居民提供自然舒适、生

态健康的丰富社交空间。 

 

III. 平面设计 

底部设有两层的商业休闲空间，为社区内居民、青年居住者和街区附近的人群

提供服务空间，提升区域吸引力，营造外向、开放的社区边界。 



 

青年公寓居住空间包括四种使用面积不同的户型，满足不同类型青年人群的需

求，在保证基本居住质量需求的前提下尽可能降低空间成本，为青年人提供更

为人性化的居住空间。 

 



 


