
（签章）
多规合一协同平台会商意见

（房屋建设工程）

2022规自（通）综审字0034号

制作日期：2022年05月31日

2021 09091 7012 04095

固定资产投资

北京市规划和自然资源委员会通州分局

北京通州房地产开发有限责任公司:

你单位于2022年05月27日申报的，位于通州区于家务回民乡次中心的由北京云翔建筑设计

有限公司设计的北京市通州区于家务TZ11-0200-6003、6006地块R2二类居住用地、TZ11-0200-

6002地块A334托幼用地项目的设计方案，经审查，根据有关法律、法规、规章的规定和城乡规

划要求，同意按下列会商意见开展相关工作。

建设用地范围：东临渠头东路，南临渠头四路，西邻渠头二路东侧绿地，北临渠头路

一、用地基本指标

建设用地性质：R2二类居住用地、A334托幼用地

总用地面积：25189.62平方米（以《建设工程规划用地测量条件》文号2019规（通）测字

0050号为准）

总建设用地面积：25189.62平方米

二、本项目工程建设主要技术经济指标

居住项目：

  居住区（组团）总建筑面积：59821.0平方米

  住宅建筑面积：55841.52平方米

其中：

序号 住宅类别及栋号
住宅类建筑面积
（平方米）

住宅套数（套）高度（米）地上层数（层）地下层数（层）

1
1#住宅楼 7387.87 23.1 28.07.0 -2.0

地上建筑面积包含人防警报器室12.97㎡，地下为丙类储藏室及设备用房备注

2
2#住宅楼 2420.68 13.72 8.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注

3
3#住宅楼 3723.21 13.72 12.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注

4
4#住宅楼 2513.58 13.72 8.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注

5
5#住宅楼 3615.88 13.72 12.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注
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序号 住宅类别及栋号
住宅类建筑面积
（平方米）

住宅套数（套）高度（米）地上层数（层）地下层数（层）

6
6#住宅楼 3742.02 19.92 12.06.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房。地下二层除列明面积外，其余为公共楼电梯间及走
道面积，共232.99㎡备注

7
7#住宅楼 4185.66 13.52 12.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注

8
8#住宅楼 4804.74 13.52 12.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房，地下设备用房面积包含固定通讯设备间17.54㎡，
室内覆盖系统机房34.33㎡，有线电视光电转换间64.44㎡备注

9
9#住宅楼 3122.61 13.52 8.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注

10
10#住宅楼 3083.79 13.52 8.04.0 -2.0

地下为丙类储藏室及设备用房备注

11
11#住宅楼 7503.95 23.1 28.07.0 -2.0

地上建筑面积包含消防水箱间52.08㎡，地下为丙类储藏室及设备用房备注

12

TZ11-0200-6003地块
地下车库

4804.77 4.15 0.01.0 -1.0

停车位92辆，地上面积含1#楼梯24.14㎡，2#楼梯23.87㎡，人防管理用房15.59
㎡。非人防区含设备用房及配套服务设施面积备注

13

TZ11-0200-6006地块
地下车库

4932.76 4.15 0.01.0 -1.0

停车位100辆，地上面积为3#楼梯面积（属于公共服务设施面积）。非人防区含设
备用房及配套服务设施面积备注

  建筑面积总计：55841.52平方米

  配套居住公共服务设施总面积：3979.48平方米

其中：

序号 居住公共服务设施类别 建筑面积（平方米） 备注

1 S1#配套楼 735.26

含低基配电室171.66平方米，位于首层；物业
203.46平方米，位于地下二层及二层；消防安防
控制室89.28平方米，位于地下一层；小型商服
109.82平方米，位于地下二层；菜市场59.82平方
米，位于首层；其他商业服务设施101.22平方
米，位于地下二层。地上配套服务设施含174.07

平方米设备用房面积

2 高基分界室 44.22

3 幼儿园 3200.0 地上3层

  建筑面积总计：3979.48平方米

三、其他设计要求
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本项目应按照《北京市人民政府办公厅关于加快发展装配式建筑的实施意见》（京政办发

【2017】8号）及市住房城乡建设行政主管部门的相关要求执行。

本项目应按规定缴纳政府土地收益，请在申请办理建设工程竣工验收前，与市规划和自然

资源委签订《国有建设用地使用权出让合同补充协议》。

其他事项：

 经各部门会商，原则同意本项目规划设计方案，具体意见如下：

 一、民防部门意见：按照国家及本市有关法律、法规的规定和人防工程建设标准及要

求、经审核本项目设计方案符合人防工程建设政策要求，同意此人防工程设计方案。具体内容

详见《北京市通州区人民防空办公室建设项目修建人民防空防护工程标准审查意见书》（2022

（DGHY）京防（通）工准字0010号）。

 二、园林部门意见：该项目规划要求TZ11-0200-6003、TZ11-0200-6006、TZ11-0200-

6002地块绿地率均不低于30%，经对该项目设计方案的绿化用地进行审查，现设计方案TZ11-

0200-6003地块绿地率为30.17%、TZ11-0200-6006地块绿地率为30.07%、TZ11-0200-6002地块

绿地率为30.48%均符合要求，同意该方案。具体意见如下：1、覆土绿地已按照相关规定计入

绿地率指标，故须按现方案实施永久绿化。2、如工程涉及现状树木保护、移植和砍伐时，请

按相关程序办理。3、建设工程附属绿地面积达到1000平方米的，建设单位应当在绿化施工的

30日前，书面告知绿化行政主管部门，并报送绿化工程设计方案。绿化行政主管部门应当对建

设工程附属绿化工程建设提供技术服务。4、下一步应按照市园林绿化局《关于进一步加强节

水集雨型绿地和林地建设的意见》（京绿规发〔2014〕2号）、《园林绿地雨水利用技术规程

（试行）》的有关要求，在本项目附属绿化工程建设中落实节水集雨设施建设。

 三、水务部门意见：（一）原则同意该项目。项目开发过程中，应统筹考虑项目各项水

务基础设施的建设时序，确保项目建成投入使用前各涉水设施建成并能正常投入使用。（二）

项目应根据工程建设进程办理相应阶段的涉水审批手续。1、项目应在施工许可前办理的事项

（1）建设项目水影响评价审查；（2）建设项目节水设施方案审查；（3）水土保持补偿费的

征收；（4）临时用水指标审批。2、项目应在竣工验收前办理的事项（1）水土保持监理、监

测；（2）生产建设项目水土保持设施自主验收报备；（3）建设项目配套节水设施竣工验收

（联合验收）。 3、竣工后应办理的事项 （1）城镇污水排入排水管网许可（排水许可）；

（2）对用水指标进行核定与调整。（三）工程开发建设过程中应满足以下要求。1、项目周边

应具备完善的供排水系统（包括供水管网、再生水管网、污水管网及雨水管网）。雨污水排除

方案应当符合规划、标准和排水分区，雨污水应分流排放。2、项目退水水质必须满足《水污

染物综合排放标准》（DB11/307）。 3.雨水调蓄设施的布设应满足《雨水控制与利用工程设

计规范》（DB11/685）的要求。4、项目竖向布置及内涝措施应满足《城市内涝防治规划标

准》。5、根据《开发建设项目水土保持技术规范》的要求合理布设水土保持措施，达到减少

水土流失的作用。6、项目用水设施应满足《北京市节约用水办法》的相关要求。

 四、生态环境部门意见：1.依据北京市生态环境局和北京市规划和自然资源委员会联合

发布的《关于在控制性详细规划编制阶段推进区域环境评估有关工作的通知》京环发〔2020〕

30号，补充开展项目所在街区的控规环境影响评价；已开展街区层面控规环境影响评价的，结

合项目实际，在“多规合一”平台推送的在规划综合实施方案、建设项目可研设计、土地入市

等材料中明确街区层面环境影响评价结果的落实情况。同时，临既有高架路的住宅、学校、医

院等环境敏感建筑需采取声屏障隔声措施。2.依据《建设项目环境影响评价分类管理名录》
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（2021年版）第97条之规定，如本项目涉及环境敏感区，须申请办理环评审批手续，如不涉及

则为环评豁免管理。[注：环境敏感区指《名录》中第三条（一）中的全部区域；第三条

（二）中的除（一）外的生态保护红线管控范围，永久基本农田、基本草原、森林公园、地质

公园、重要湿地、天然林，重点保护野生动物栖息地，重点保护野生植物生长繁殖地；第三条

（三）中的文物保护单位]

 五、地震部门意见：依据已有资料，工程场地及周边1km内未发现有全新世活动断裂通

过。可不考虑地震活动断裂影响，根据相关规定，项目中托幼用地中建设的幼儿园主体建筑需

提高一档（按照峰值加速度0.30g，反应谱特征周期0.40s）进行抗震设防或应用减隔震技术。

其他地块建设的建筑按照GB18306-2015《中国地震动参数区划图》进行抗震设防。本项目不需

办理影响地震监测设施和地震观测环境的建设工程的许可。

 六、其他审查意见：

 1、应优化建筑设计，统筹考虑能源供应及利用方案，选用高效节能环保设备，鼓励使用

可再生能源，完善能源管理措施，提升绿色建筑星级及占比，控制能源消费总量及碳排放数

量。本项目满足绿建二星要求。

 2、应按照《北京市人民政府办公厅关于推进海绵城市建设的实施意见》（京政办发

〔2017〕49 号）精神落实海绵城市建设有关要求。

 3、关于公用充电设施方面的要求：应按照《北京市人民政府办公厅印发<关于进一步加

强电动汽车充电基础设施建设和管理的实施意见>的通知》（京政办发〔2017〕36号）的有关

要求建设充电设施或预留建设安装条件。

 4、建设单位按照自愿原则申请将项目纳入联合验收，需按照《北京市社会投资建设项目

联合验收暂行办法》（京建发[2018]118号）相关要求，进行工程竣工联合验收申报。

 5、你单位请对各部门专业审核意见修改后，持申请表、授权委托书、委托代理人身份证

（复印件）、建设申请公函、设计文件图纸，向建设项目属地政务服务大厅申请办理建设工程

规划许可。
居住项目：

配套教育设施建成后应当移交教育行政主管部门。

本项目住宅产业化实施标准应按照市住房城乡建设委、（原）市规划委《关于印发<北京

市混凝土结构产业化住宅项目技术管理要点>的通知》（京建发【2010】740号）、市住房城乡

建设委等5部门《关于在保障性住房建设中推进住宅产业化工作任务的通知》（京建发

【2012】359号）、住房城乡建设部《关于发布<绿色保障性住房技术导则>（试行）的通知》

（建办【2013】195号）等文件及市住房城乡建设行政主管部门的有关要求执行。

相关文件中明确提出公共服务设施建成后移交相关主管部门的，应当在告知事项中予以注

明。

本意见为行政服务事项。

四、告知事项

本意见有效期2年。期满需要延续的，应当在期限届满30日前向行政主管部门提出申请，

经复核确认可以批准，期限不得超过1年。
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