运行与维护管理实施方案
Ⅰ.要求
1. 依据及标准
《绿色建筑运行维护技术规范》、现行国家建筑施工质量验收规范、国家有关施工规范和标准、河南省相关运行维护技术标准
2.绿色建筑应进行日常维护管理，发现隐患应及时排除和维修。
3.设备维护保养应符合设备保养手册要求，并严格执行安全操作规程。
4.设备维修应通过对系统的专业分析确定维修方案。
5.绿色建筑设备系统应定期保养，设备完好率不应小于98％。
6.应制定维修保养工作计划，按时按质进行保养，并应建立设施设备全寿命期档案。设备保养完毕后，应在设备档案中详细填写保养内容和更换零部件情况。

Ⅱ.运行与维护主要内容
一．新风系统和排风系统
1.新风系统：（1）定期更换、清洗滤网（2）定期对表面冷却器、加热器、加湿器、冷凝水盘等部位进行全面检查和清洗。定期清洁室内风口、风管内壁，室外风口，和新风机内部热交换机芯（3）注意风机的保养，风管的漏风量检测，电器部分的保养需要由专业的人来操作。
[image: IMG_256]
2.在空调箱内设置紫外线灯管，应及时检查是否正常运行。
3.建筑内部厕所等的排风系统应定期检查，排风口和排风管宜定期进行清理，避免细菌的堆积和传播。
4.进入冬季供暖期前，应检查并确保空调和供暖水系统的防冻措施和防冻设备正常运转，供暖期间应定期检查。
5.设备及管道绝热设施应定期检查，保温、保冷效果检测应符合现行国家标准《设备及管道绝热效果的测试与评价》GB/T 8147的有关规定。
二.给排水系统
1.给排水系统应按时进行巡检并记录，发现隐患应及时排除和维修。
2.给排水系统应保证用水安全，和进行定期的水质检测，是否有细菌异常并及时处理不合格用水。
3.建筑的供水管网和阀门应定期检查。
4.卫生器具更换时，不应采用较低用水效率等级的卫生器具。
5.雨水基础设施及雨水回收系统应定期检查维护。
三.建筑电气系统
1.电气系统应按时进行巡检并记录，发现隐患应及时排除和维修。
2.照明灯具应定期进行检查，并应及时更换损坏和光衰严重的光源。
3.每日应检查应急照明集中电源和应急照明控制器的功能，并填写相应的记录。
4.每季度应检查和试验消防应急照明和疏散指示系统的功能，并按要求填写相应的记录。
四．围护结构与材料
1.建筑外围护结构能应定期检查，检测结果不符合设计要求时应进行改造。
2.建筑材料及构件的安全耐久性应定期进行检查和维护。
3.修补、翻新、改造时，符合下列规定：
1）建筑材料和装饰装修材料有害物质含量应符合国家现行标准的有关规定。
2）建筑外表面使用具有净化空气功能的涂层材料。
3）不能影响建筑结构安全性、耐久性、且不应降低外围护结构保温隔热性能。
4）可变换功能的室内空间宜采用可重复使用的隔墙和隔断。
5）合理采用可再利用材料或可再循环材料。
五.室内环境
1、确定室内温度、湿度和风速
•温度—一通常把室内温度，在采暖期控制在16°C左右，制冷期控制在27°C
•湿度——采暖期一般保证在30%以上，制冷期应控制在70%以下
•风速-采暖期在0.2m/s以下，制冷期在0.3m/s以下
2、合理控制室内污染物
•严格禁烟
•采用“绿色〞 装饰材料、设备
•定期对实验室仪器进行清洁和垃圾废料处理
六．绿化管理（屋顶绿化和地面绿化）
贯穿于规划、施工及养护等整个阶段，它是保证工程质量、维护建设成果关键所在。
1）制定绿化管理制度并认真执行
对绿化用水进行计量，建立并完善节水型灌溉系统；
规范杀虫剂等化学药品使用，有效避免对土壤和地下水环境的损害。
2） 采用无公害病虫害防治技术，防止环境污染，促进生态可持续发展。
3） 屋顶花园绿化阻断了植物与大地的联系，屋顶的气候环境比较恶劣，不利于植物生长，管理不善将会使植物生长不良，影响屋顶绿化的效果。所以要定期及时对植物进行修剪除去杂草和浇水灌溉，适当地进行施肥以补充土壤养分，松土、密度调节、支撑、修剪、遮荫、保温等日常管理措施。
4） 采用喷灌或滴灌形式补充土壤水分，供植物生长，设置各种喷头进行调节，保证水分喷洒到有植物生长的区域。[image: D6306982A2514AEE43B601993B8F1A4F]

7． 光伏系统中光伏组件的运行和维护 
光伏板在改造中放置于屋顶，长期受风吹日晒，需要定期检查和清理。
1. 光伏组件的清洗
经过长时间的使用，光伏组件会积累许多灰尘，由于灰尘具有很低的导热系数，大量的灰尘会积累不仅会阻挡光伏组件吸收太阳能，同时也能阻碍热量传导的进行，使得光伏系统的转换效率降低，甚至造成太阳能电池板的燃烧。因此，需要定期对光伏组件进行清洁和整理。
2. 蓄电池的运行和维护 
  蓄电池是光伏系统中存储电能的部分，光伏组件将其吸收到的太阳能转换为电能，电能一部分供给建筑使用，另一部分通过蓄电池进行储备，蓄电池周围的环境温度应该保证在5℃～25℃之间，当环境温度过高时，应该进行通风对蓄电池降温，当环境温度较低时，应该进行蓄电池的保温措施。蓄电池组件需要定期检查和维护，一般来说蓄电池可能出现的问题主要集中在蓄电池的漏液，干瘪或者膨胀，一旦出现类似情况应该做及时处理，并第一时间排查寻找导致这一问题出现的原因，在根源上进行遏制。当检查出可能导致光伏系统电能的输送受到影响的问题时，需及时对蓄电池进行更换，在更换蓄电池的过程中必须带绝缘手套。由专业人员进行操作。
3. [bookmark: _GoBack]热斑现象的产生和避免 
  热斑现象即是在某种特定情況下，太阳能电池的表面有可能会受障碍物，积灰，清洁积灰的痕迹等影响，受遮挡的部位无法正常进行太阳能的吸收和能量转换，这些被遮挡住的部位会出现发热的情况，温度会远高于其他正常未被遮挡的地方，进而导致光伏组件表面部分烧坏。一方面我们可以从源头出发，将有可能遮挡住光电组件的障碍物进行清理，在清扫的过程中选择高成本的清理车或者机器人，彻底清除污秽物，减少热斑现象的产生;另一方面也可以控制逆电流和电池内部杂质。或者选用成本更高，性能更好的组件。减少热斑现象的产生。[image: 556E37E85E686B57A6A40CF740177B16][image: IMG_256]
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