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对运行状态的分析：
（一）高低压配电运行情况分析
1.分析时间、周期与人员
每年年末到次年 1 月前，由供配电系统的工程师对本年度的系统运行情况进行技术分析，提交系统运行分析报告。
2.分析报告的内容
系统运行情况分析报告应具有以下内容。
（1）全年平均载荷（kW）、各台变压器的运行时数（h）、总用电量（kW）、重点用电回路的用电总量（kW·h）、全年低压端平均线电压（V）、全年平均气温（℃）、全年高低压配电设备的故障率（％）（从高压进线开始到低压配电柜出线端止的设备）。
（2）系统运行的主要技术特点。
（3）出现故障的主要原因。
（4）对全年系统运行的评价。
（5）根据当年的系统运行情况提出来年运行管理的预测性意见。
（二）中央空调系统运行情况分析
1.分析时间、周期与人员，
月末、季末、年末，由中央空调系统的工程师对本年度的系统运行情况进行技术分析，提交系统运行分析报告。
2.分析报告的内容
分析的内容如下。
（1）能源统计分析。空调主机（条件许可时，按空调系统进行统计）按日、月、年的用电、用水情况进行统计并与往年同期（含气温、物业的入住率等约束条件）进行比较。
（2）运行指标分析（成本核算）。指单位能耗成本计算。
（3）系统故障、事故统计分析。
（4）温湿度统计（室内、外）。即对本年度的日、月、年的温湿度进行统计，为能源统计分析、运行指标分析提供基础依据。
（5）负荷运行统计与预测分析。即根据各年度的能源统计、运行指标、温湿度统计、使用率等基础数据提出来年的空调系统运行方式和运行曲线。
（6）系统运行综合评价。
（三）给排水系统
1.分析时间、周期与人员
每年年末到次年 1 月前，由给排水系统的工程师对本年度的系统运行情况进行技术分析，提交系统运行分析报告。
2.分析报告的内容
给排水系统运行情况分析报告包括以下内容。
（1）全年用水量统计。各分表用水量统计，与往年作比较，采用了何种节水措施，效果如何。
（2）全年出现故障的主要原因分析。
（3）对压力管道壁的测厚要每年对比，作出管道壁厚度变化的趋势分析。
（4）对全年系统运行的评价。
（5）根据全年的系统运行情况提出来年运行管理的预测性意见。
（四）消防系统
1.分析时间、周期与人员
（1）每年一次对消防系统的运行情况进行分析。
（2）每年 12 月到次年 1 月由消防系统的工程师根据以上测试数据的信息反馈，对系统的全年工作情况进行评定。
2.分析报告的内容
评定的内容如下。
（1）根据系统主机的正常运行与故障情况的对比，评定系统的可靠性。（2）根据所测的电源电压评定是否符合系统要求。
（3）根据所测的绝缘电阻评定设备正常与否。
（4）根据自动报警主机的打印报告，统计探测器报警的百分率及其故障误报次数来评定探测器的正常与否。
（5）根据所测的水压评定系统正常与否。
（6）根据各种联动设备手动、自动的检测结果，评定系统正常与否。
（五）电梯及提升设备
1.分析时间、周期与人员
每个季度及每年，要求由电梯保养公司对大厦电梯本年度的系统运行情况进行技术分析，提交系统运行分析报告。
2.分析报告的内容
系统运行情况分析报告必须具有如下内容。
（1）全年电梯运行的故障率（％）：故障率 = 故障停梯时间 ÷ 必须确保正常运行时间 ×100％。
（2）分析该时段系统运行的主要技术特点。
（3）分析该时段出现故障的主要原因。
（4）对全年系统运行的评价。
（5）根据今年的系统运行情况提出来年运行管理的预测性意见。
（六）楼宇自控系统及保安监控系统
1.分析时间、周期与人员
每年 1 月，由该系统的系统工程师对上年度的系统运行情况进行技术分析，提交系统运行分析报告。
2.分析报告的内容
该报告必须包含如下内容。
（1）全年由自控系统控制的中央空调系统的运行时间。
（2）全年自控系统及系统运行的故障率。
（3）系统出故障的主要原因及解决办法。
（4）系统运行的主要技术特点。
（5）存在的问题及解决办法。
（6）对全年系统运行进行综合的评价。
（7）根据该系统去年全年运行情况，提出当年运行管理的意见；针对该系统存在的缺陷，提出可预见性的预防措施，以及系统升级的建议及意见。
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