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人均用地指标计算书
项目名称：XX地块商品房项目                                       
说明内容：针对项目情况，计算人均用地指标                            
计算单位：                                
对应条款：
7.2.1　节约集约利用土地，评价总分值为20分，并按下列规则评分：

1　对于住宅建筑，根据其所在居住街坊人均住宅用地指标按表7.2.1-1的规则评分。

表7.2.1-1 居住街坊人均住宅用地指标评分规则

	建筑气候区划
	人均住宅用地指标A（m2）
	得分

	
	平均3层及以下
	平均4~6层
	平均7~9层
	平均10~18层
	平均19层及以上
	

	I、VII
	33＜A≤36
	29＜A≤32
	21＜A≤22
	17＜A≤19
	12＜A≤13
	15

	
	A≤33
	A≤29
	A≤21
	A≤17
	A≤12
	20

	Ⅱ、Ⅵ
	33＜A≤36
	27＜A≤30
	20＜A≤21
	16＜A≤17
	12＜A≤13
	15

	
	A≤33
	A≤27
	A≤20
	A≤16
	A≤12
	20

	Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ
	33＜A≤36
	24＜A≤27
	19＜A≤20
	15＜A≤16
	11＜A≤12
	15

	
	A≤33
	A≤24
	A≤19
	A≤15
	A≤11
	20


2　对于公共建筑，根据不同功能建筑的容积率（R）按表7.2.1-2的规则评分。

表7.2.1-2 公共建筑容积率（R）评分规则

	行政办公、商务办公、商业金融、旅馆饭店、交通枢纽等
	教育、文化、体育、医疗卫生、社会福利等
	得分

	1.0≤R＜1.5
	0.5≤R＜0.8
	8

	1.5≤R＜2.5
	R≥2.0
	12

	2.5≤R＜3.5
	0.8≤R＜1.5
	16

	R≥3.5
	1.5≤R＜2.0
	20


1. 项目概况
本项目位于XX，用地东至XX路，西至XX，南至XX路，北至XX路。项目建设用地面积25266.60 m2，总建筑面积62306.08m2，地下建筑面积19760.26m2，小区绿化率为35.07%，建筑密度21.60%。项目总户数318户，居住人口1017.6人。
XX地块商品房1~3 #、5~10 #楼参评绿色建筑，其建筑设计效果如图 1所示。
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图 1  上海青浦区徐泾镇徐南路北侧08-02地块商品房设计效果图
2. 评价细则
人均用地指标是控制建筑节地的关键性指标，有两种方法控制人均用地指标：一是控制户均住宅面积，二是通过增加中高层住宅和高层住宅的建设比例，在增加户均住宅面积的同时，满足国家控制指标要求。
3. 人均用地指标计算
人均居住用地指标=住宅用地面积/住宅人数（每户按照3.2人计算）
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图2 项目总平面图
本项目均为高层住宅，人均居住用地指标为：
住区人均居住用地指标计算： 25266.6 ÷  1017.6  = 24.83m2/人 >  24  m2/人
4.  结论
经计算，本项目人均用地指标不满足《绿色建筑评价标准》 GB/T 50378-2019 第7.2.1条对Ⅲ类地区，7~12层居住建筑的人均居住用地指标的规定，故本条不得分。
高强度钢用量比例计算书
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