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### **一、项目背景与价值**  
1. **文化载体定位**  
   古潭街XX号建筑始建于1980年代，为长沙传统民居与单位宿舍混合型建筑，其坡屋顶、青砖外墙、木构窗棂等元素体现湘中地区20世纪后期建筑特色，是长沙城市记忆的活态载体。根据《长沙市历史文化名城保护规划（2021-2035）》，该街区被列为“近现代风貌保护区”，需在改造中实现历史文脉延续与现代功能融合。  

2. **传承必要性**  
   - **文化断代风险**：近十年古潭街片区拆除旧建筑23处，传统营建技艺面临失传。  
   - **社区认同需求**：调研显示，83%的居民希望改造后保留“老长沙”空间记忆。  
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### **二、现状评估与问题分析**  
#### **1. 建筑文化要素留存现状**  
| **要素类型**       | **现存情况**               | **完整度** | **保护等级** |  
|--------------------|---------------------------|------------|--------------|  
| 坡屋顶             | 木结构檩条，局部瓦片缺损  | 75%        | Ⅱ级（重点修复） |  
| 青砖外墙           | 清水墙勾缝保存完好        | 90%        | Ⅰ级（原状保留） |  
| 木质雕花窗         | 现存12扇，3扇严重腐朽     | 25%        | Ⅲ级（局部复原） |  
| 水磨石地面         | 走廊部分保留完整纹样      | 40%        | Ⅱ级（选择性修复） |  

#### **2. 主要问题**  
- **工艺失传**：传统青砖砌筑技艺仅2名本地匠人掌握。  
- **风貌冲突**：后期加建彩钢板雨棚破坏建筑立面连续性。  
- **记忆断层**：年轻居民对建筑历史认知率不足30%。  
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### **三、传承策略与技术路径**  
#### **1. 物质文化保护措施**  
- **原真性修复**：  
  | **修复对象**       | **技术方案**                            | **传统工艺应用**              |  
  |--------------------|----------------------------------------|-----------------------------|  
  | 坡屋顶             | 替换破损檩条（采用杉木），按“压七露三”铺瓦 | 非遗传承人指导瓦作施工       |  
  | 木质雕花窗         | 3D扫描缺损部分，数控雕刻复原            | 结合传统榫卯工艺安装         |  
  | 青砖外墙           | 采用同窑口定制青砖（尺寸240×115×53mm） | “一顺一丁”砌筑法            |  

- **新旧对话设计**：  
  - 加建部分采用玻璃幕墙（可见光反射比≤15%），与传统砖墙形成虚实对比。  
  - 保留原建筑门牌号，镶嵌于新入口景墙（结合AR技术扫码读取历史信息）。  

#### **2. 非物质文化传承**  
- **技艺传承**：  
  - 开设“古潭营造工坊”，培训青年工匠掌握青砖砌筑、木作雕刻技艺（年培训≥50人次）。  
  - 建立传统建筑构件数据库（含200+个参数化构件族，开放公众下载）。  
- **记忆延续**：  
  - 在社区中庭设置“时光走廊”，展示1980年代居民生活老照片与口述史影像。  
  - 开发沉浸式VR体验系统，复原建筑不同历史时期场景。  
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### **四、文化空间活化利用**  
| **空间类型**       | **活化策略**                          | **文化功能植入**                |  
|--------------------|---------------------------------------|-------------------------------|  
| 原单位食堂         | 改造为社区文化食堂                    | 定期举办“长沙老味道”烹饪体验   |  
| 三层阁楼           | 打造微型建筑博物馆                    | 陈列传统营造工具、建筑构件标本 |  
| 临街立面           | 设置可移动展板系统                    | 轮展古潭街历史建筑测绘图       |  
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### **五、实施保障体系**  
1. **技术保障**  
   - 组建专家顾问团（含2名省级非遗传承人、3名湖大建筑系教授）。  
   - 采用BIM技术建立“数字孪生档案”，记录修复全过程数据（精度LOD 400）。  

2. **资金筹措**  
   | **来源**         | **金额（万元）** | **用途**                   |  
   |------------------|------------------|---------------------------|  
   | 市级文保专项资金 | 150              | 重点部位修复               |  
   | 社会众筹         | 50               | VR系统开发                 |  
   | 运营反哺         | 30（/年）        | 传统工艺工坊维护           |  

3. **管理机制**  
   - 制定《古潭街历史建筑保护使用导则》，明确改建管控要求（如色彩饱和度≤40%）。  
   - 成立居民监督委员会，对改造方案实施“一票否决制”。  
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### **六、成效评估与展望**  
1. **短期目标（2024-2025）**  
   - 完成80%历史建筑元素修复，申报区级文物保护单位。  
   - 培育10名传统建筑技艺新生代传承人。  

2. **长期愿景（2026-2030）**  
   - 创建“古潭街建筑文化IP”，开发系列文创产品（年收益目标100万元）。  
   - 推动古潭街列入湖南省历史文化街区名录。  
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**附件**：  
1. 历史建筑测绘图集（1918-2023年演变对比）  
2. 传统工艺传承人名录及资质证明  
3. 文化活态利用活动年度计划表  
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