《纺织未来 —— 关于昆明三机厂绿色低碳改造服务项目运行使用中的维护管理记录》
一、项目基本信息
1. 项目名称：纺织未来 —— 关于昆明三机厂绿色低碳改造服务项目
1. 项目地址：云南省昆明市官渡区东风东路 145 号
1. 建筑面积：14518 平方米
1. 用地面积：7218.2 平方米
1. 结构类型：混凝土结构
1. 设计耐久性：100 年
二、维护管理目标
确保项目在 100 年的设计使用期内，建筑结构安全稳定，各项绿色低碳设施及功能正常运行，维持良好的室内外环境，为使用者提供舒适的空间，同时最大程度发挥项目的节能减排效益，带动周边区域的可持续发展。
三、维护管理内容及记录
（一）建筑结构维护
1. 日常巡检
0. 每周对建筑外观进行巡查，重点观察混凝土结构表面是否有裂缝、剥落、钢筋外露等现象。2024年3月18日巡查时，发现教学楼东侧外墙一处混凝土表面有轻微起皮现象，面积约 0.2 平方米，已记录位置并上报，计划近期安排修补。
0. 每月检查建筑基础周边地面是否有沉降、开裂情况。截至目前，未发现异常沉降及裂缝。
1. 定期检测
0. 每 5 年委托专业检测机构对混凝土结构进行全面检测，包括混凝土强度、钢筋锈蚀情况、结构变形等。最近一次检测在 2023年进行，检测结果显示混凝土强度符合设计要求，钢筋无明显锈蚀，结构整体变形在允许范围内。
0. 每年对隔震设施（橡胶隔震支座、滑动隔震支座等）进行外观检查，查看是否有老化、变形、开裂等问题。2024年检查时，所有隔震支座外观良好，无异常情况。每 10 年对隔震支座进行力学性能复测，确保其在地震作用下能正常发挥隔震效果。
（二）绿色低碳设施维护
1. 太阳能系统维护
0. 每日检查太阳能板外观，查看是否有积尘、损坏、松动等情况。2023年6月22日发现屋面部分太阳能板表面有较多灰尘，影响发电效率，当天安排清洁人员进行了清洗。
0. 每月监测太阳能系统发电量，与历史数据对比分析发电效率。本月太阳能系统发电量较上月略有下降，经排查是部分线路连接松动，已及时紧固，发电量恢复正常。
0. 每 2 年对太阳能板进行一次全面检测，包括光电转换效率、电池板内阻等参数测试。最近一次检测在2024年8月进行，太阳能板各项性能指标正常，符合设计要求。
1. 通风采光系统维护
0. 每周检查教学楼中亭及各区域通风口是否畅通，有无杂物堵塞。2024年9月18日清理中亭通风口处杂物，确保通风顺畅。
0. 每月对可折叠移动遮阳窗进行检查，测试其开合是否灵活，遮阳效果是否良好。发现部分遮阳窗的折叠机构出现卡顿现象，及时进行了润滑保养，目前所有遮阳窗均能正常使用。
0. 每季度对采光设施（如采光天窗等）进行清洁，确保采光效果。每半年检查采光设施的密封性能，防止雨水渗漏。
1. 墙体绿化维护
0. 每日观察墙立面种植花卉的生长情况，及时浇水、施肥、修剪。2024年5月12日 发现部分花卉出现病虫害，立即采取了相应的防治措施。
0. 每月检查墙体绿化的支撑结构是否牢固，有无松动、损坏情况。截至目前，支撑结构稳定，无安全隐患。
（三）场地及交通设施维护
1. 停车场维护
0. 每周检查停车场地面是否有破损、积水情况。2024年4月13日发现停车场入口处地面有一处小面积破损，及时安排修补，避免影响车辆通行。
0. 每月对停车场标识、标线进行检查，如有模糊不清，及时重新涂刷。本月对停车场内部分模糊的车位线进行了补漆。
1. 交通流线维护
0. 每日观察场地内交通流线是否顺畅，有无车辆乱停乱放现象。及时疏导交通，确保人员及车辆通行安全。
0. 每季度检查连廊等交通连接设施是否稳固，栏杆是否完好。2024年11月25日 发现一处连廊栏杆有轻微晃动，立即进行了加固处理。
（四）室内环境维护
1. 空气质量监测
0. 每周对室内空气质量进行检测，包括甲醛、苯、PM2.5 等污染物浓度。本月室内空气质量各项指标均符合国家标准，环境良好。
0. 每月对新风系统进行维护，更换滤网，确保新风系统正常运行，为室内提供新鲜空气。
1. 温度湿度调节
0. 每日监测室内温度、湿度，根据实际情况调节空调、通风等设备。在夏季高温时段，通过合理调节空调温度及通风系统，保持室内温度在 25 - 28℃，相对湿度在 40% - 60%，为使用者提供舒适的环境。
四、维护管理总结
通过定期的维护管理工作，及时发现并解决了项目运行过程中出现的各类问题，确保了建筑结构的安全、绿色低碳设施的高效运行以及良好的室内外环境。在后续的维护管理中，将继续严格按照维护计划执行，不断优化维护管理措施，以实现项目 100 年的耐久性设计目标，持续为使用者提供优质的空间，推动城市的可持续发展。

