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[bookmark: _GoBack]一、编制依据
《中共中央 国务院关于进一步加强城市规划建设管理工作的若干意见》
《城市绿地设计规范》（GB 50420-2007，2016年版）
《公园设计规范》（GB 51192-2016）
《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2019，2024年版）第4.2.8条“场地内公共绿地向社会开放”
《四川省城市园林绿化条例》
《绵阳市城市绿化管理办法》
项目所在地城市控制性详细规划
二、项目概况
	项目名称
	江洲绿筑—蜀川水榭社区中心

	建设地点
	四川省绵阳市游仙区小枧片区

	建筑类型
	公共建筑（社区中心）

	总用地面积
	34002 ㎡

	总建筑面积
	13078 ㎡

	绿地面积
	约 7800 ㎡

	绿化覆盖率
	38.6%

	公共绿地面积
	约 4500 ㎡（开放部分）

	绿地开放形式
	全天候开放、分时段开放相结合

	开放对象
	周边居民、社区团体、社会公众


三、开放背景与意义
（一）开放背景
本项目位于绵阳市游仙区小枧片区，周边居住人口密集，公共绿地资源相对不足。项目规划建设“江州绿竹”主题景观绿地，包括中心庭院、竹韵广场、雨水花园、休闲活动区等，具备向社会开放的良好条件。
（二）开放意义
弥补周边公共绿地不足：为周边居民提供便捷、优质的户外活动空间，提升城市人居环境。
促进社会共享：践行“开放建筑、共享资源”理念，推动公共资源社会共享。
提升项目社会价值：增强社区归属感，塑造项目良好的社会形象。
满足绿色建筑评价要求：符合《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019（2024年版）第4.2.8条关于公共绿地向社会开放的要求。
四、开放原则
公益性原则：绿地开放不收取门票费用，优先保障周边居民日常休闲需求。
安全原则：开放区域与建筑内部功能区域有效隔离，设置安全警示标识，保障公众活动安全。
可持续原则：开放区域的管理维护与项目日常运营相结合，建立可持续的管理机制。
共建共治原则：与周边社区、街道合作，引导居民参与绿地维护，形成共建共治的良好局面。
五、开放区域
（一）开放区域范围
	区域名称
	面积（㎡）
	主要功能
	开放方式
	备注

	中心庭院
	1200
	休闲漫步、小型活动
	全天候
	核心开放区

	竹韵广场
	800
	集散、社区活动
	全天候
	主入口广场

	雨水花园
	200
	生态科普、观景
	全天候
	科普展示区

	户外休息区
	600
	休憩、交流
	全天候
	设置休息座椅

	生态停车场（部分）
	500
	社会停车
	分时段
	夜间、周末开放

	林荫步道
	800
	散步、健身
	全天候
	环形步道

	儿童活动区
	400
	儿童游乐
	全天候
	需家长陪同

	合计开放面积
	4500
	—
	—
	—


（二）不开放区域说明
	区域名称
	面积（㎡）
	不开放原因

	屋顶花园
	1000
	结构荷载限制，需预约参观

	设备区
	300
	安全要求，禁止公众进入

	建筑内部庭院
	200
	仅供建筑使用者使用

	其他封闭区域
	1800
	建筑内部空间、管理用房等


六、开放时间
	时段
	开放时间
	说明

	工作日
	7:00 - 20:00
	日常开放

	周末及法定节假日
	7:00 - 21:00
	延长开放

	特殊情况
	另行公告
	恶劣天气、重大活动等临时调整


七、交通组织与可达性
（一）人行出入口
	出入口
	位置
	功能
	无障碍设施

	主入口
	西侧市政道路
	主要人行入口
	无障碍坡道

	次入口
	北侧
	辅助入口
	无障碍坡道

	林荫步道入口
	南侧
	休闲入口
	平坡入口


（二）公共交通接驳
公交站点：项目西侧约200m设公交站（小枧片区），途经线路：25路、32路、65路等。
共享单车：主入口及次入口设共享单车停放点。
步行系统：场地周边人行道完善，步行可达性好。
（三）停车设施
	停车类型
	数量
	开放方式
	收费政策

	机动车位
	80个
	社会车辆限时停放
	30分钟内免费，超过按标准收费

	非机动车位
	120个
	全天开放
	免费

	无障碍车位
	4个
	全天开放
	免费


八、功能分区与设施配置
（一）功能分区
	分区
	主要功能
	设施配置

	休闲漫步区
	散步、观景、休憩
	林荫步道、休息座椅、景观小品

	广场活动区
	集会、健身、社区活动
	硬质广场、健身器材、文化宣传栏

	儿童活动区
	儿童游乐、亲子互动
	儿童滑梯、沙坑、安全地垫

	生态科普区
	雨水花园、植物认知
	科普标识牌、雨水花园、本土植物

	运动健身区
	健身、球类活动
	健身器材、羽毛球场地


（二）服务设施配置
	设施类型
	数量/配置
	位置

	休息座椅
	40组
	林荫步道、广场周边

	健身器材
	12套
	运动健身区

	儿童游乐设施
	1组
	儿童活动区

	直饮水点
	2处
	广场、步道交汇处

	垃圾桶
	15组
	各区域均匀分布

	照明灯具
	35套
	步道、广场、活动区

	标识导览牌
	8处
	出入口、主要节点

	监控摄像头
	12个
	各区域全覆盖


九、绿色技术展示与科普教育
本项目在开放绿地中设置绿色技术展示点，向公众宣传绿色建筑与可持续发展理念：
	展示内容
	展示位置
	展示形式
	科普内容

	雨水花园
	生态科普区
	实物+标识牌
	海绵城市、雨水收集利用

	透水铺装
	广场、步道
	实物+标识牌
	透水铺装原理、径流控制

	本土植物
	全区域
	植物铭牌
	乡土植物品种、生态价值

	光伏棚架
	主入口广场
	实物+标识牌
	光伏发电、可再生能源

	百叶遮阳
	建筑立面
	实物+标识牌
	可调节遮阳、节能技术


十、安全管理措施
（一）安全防护
	措施
	内容

	物理隔离
	开放区域与建筑内部采用围栏、绿化带等物理隔离，设置明显界限

	消防设施
	绿地内设消火栓2处，灭火器箱6处

	监控系统
	12个高清摄像头，覆盖主要活动区域，24小时监控

	照明系统
	夜间照明照度≥10lx，保障夜间活动安全

	紧急呼叫
	主要节点设紧急呼叫按钮，连接物业监控室


（二）应急管理
	应急类型
	响应措施

	恶劣天气（暴雨、大风）
	提前关闭绿地，发布公告

	突发疾病
	设急救箱，与社区卫生服务中心联动

	治安事件
	监控覆盖，物业保安巡逻，联动辖区派出所

	设施损坏
	每日巡查，及时维修


（三）安全警示标识
	标识类型
	设置位置
	内容

	安全提示
	入口、水域、设备区
	注意安全、水深危险、禁止攀爬

	应急疏散
	主要出入口、节点
	疏散路线、紧急出口

	禁止标识
	建筑周边、设备区
	禁止进入、禁止攀爬

	引导标识
	出入口、交叉路口
	功能分区指引


十一、管理维护机制
（一）管理主体
管理单位：项目物业管理公司
监督单位：游仙区住建局、小枧街道办事处
协作单位：周边社区居委会
（二）人员配置
	岗位
	人数
	职责

	绿地管理员
	2人
	日常巡查、秩序维护、投诉处理

	保洁员
	2人
	环境卫生、垃圾清运

	绿化养护工
	1人
	植物修剪、浇水、施肥

	设施维护工
	1人
	设施维修、照明维护


（三）管理经费
	经费来源
	金额/年
	备注

	物业管理费
	8万元
	项目运营费用列支

	政府补贴
	5万元
	申请城市绿地养护补贴

	社区共建资金
	2万元
	社区支持

	社会捐赠/活动收入
	3万元
	公益市集、社区活动

	合计
	18万元
	—


（四）管理制度
开放时间制度：按规定时间开放，特殊情况提前公告。
卫生保洁制度：每日清扫，垃圾日产日清。
绿化养护制度：定期修剪、浇水、施肥，病虫害防治。
设施维护制度：每月检查设施完好性，及时维修。
安全巡查制度：每日不少于4次巡查，节假日加密。
投诉处理制度：设立意见箱、投诉电话，7日内答复。
十二、公众参与与社区共建
（一）社区合作
与周边社区居委会建立常态化沟通机制，定期召开联席会议。
邀请居民代表参与绿地管理监督，提出改进建议。
（二）志愿服务
招募社区志愿者参与绿地维护、导览服务。
与学校合作，组织学生开展生态科普、绿化养护实践活动。
（三）文化活动
	活动类型
	频次
	内容

	社区市集
	每季度1次
	农产品展销、手工艺品市集

	健康讲座
	每半年1次
	健康养生、健身指导

	生态科普活动
	每年2次
	植物认知、雨水花园导览

	节日主题活动
	重要节日
	端午节、中秋节、春节等


十三、开放效益评估
	效益类别
	预期效果

	社会效益
	为周边约5000名居民提供日常休闲空间，年服务人次约5万人次

	生态效益
	提升城市绿量，改善微气候，年吸收CO₂约15吨

	经济效益
	带动周边商业活力，提升项目社会影响力

	教育效益
	年开展科普教育活动4次，受益约800人次


十四、实施计划
	阶段
	时间节点
	主要工作

	方案设计
	施工图阶段
	完善开放区域设计、隔离设施、标识系统

	施工建设
	与主体工程同步
	绿地建设、设施安装、监控照明

	竣工验收
	项目竣工验收前
	开放区域专项验收

	试开放
	竣工验收后1个月
	试运行，收集反馈意见

	正式开放
	试运行后
	按实施方案正式开放


十五、结论
本项目公共绿地面积约7800㎡，规划向社会开放面积约4500㎡，占绿地总面积57.7%。开放区域包括中心庭院、竹韵广场、雨水花园、户外休息区、儿童活动区等，配备完善的服务设施和安全保障措施。通过科学的交通组织、规范的管理维护、丰富的社区活动，实现绿地资源的社会共享。
本项目公共绿地开放方案切实可行，符合绿色建筑评价标准要求，具有良好的社会效益和生态效益。

