建设工程质量保险产品投保计划
	项目名称
	江洲绿筑—蜀川水榭社区中心

	投保主体
	建设单位（业主）

	投保类型
	建设工程质量潜在缺陷保险（IDI）

	编制单位
	—

	编制日期
	2026年3月28日


一、编制依据
《中华人民共和国建筑法》
《建设工程质量管理条例》
《关于推进建设工程质量保险工作的意见》（建质〔2005〕133号）
《四川省建设工程质量安全管理办法》
《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2019，2024年版）第9.2.9条“建设工程质量保险”
项目施工图设计文件及主要技术资料
二、项目概况
	项目名称
	江洲绿筑—蜀川水榭社区中心

	建设地点
	四川省绵阳市游仙区小枧片区

	建筑类型
	公共建筑（社区中心）

	建筑面积
	13078 ㎡

	结构类型
	混凝土框架结构

	建筑层数
	地上5层，地下0层

	建筑高度
	23.3 m

	工程概算
	约 3600 万元

	绿色建筑目标
	一星级

	开工时间
	2026年6月（计划）

	竣工时间
	2028年6月（计划）


三、投保产品类型
本项目拟投保建设工程质量潜在缺陷保险（IDI），该保险由建设单位投保，保险公司承保，对工程在保险期限内出现的质量缺陷承担赔偿责任。
（一）保险责任范围
	保险责任
	保险期限
	赔偿限额

	地基基础与主体结构
	10年
	按工程总造价

	防水工程（屋面、外墙、卫生间）
	5年
	按工程总造价

	保温工程（外墙、屋面）
	5年
	按工程总造价

	装饰装修工程
	2年
	按分项工程价

	建筑设备（暖通、给排水、电气）
	2年
	按分项工程价

	绿色技术设备（光伏、热泵等）
	2-5年
	按设备购置价


（二）保险期限
	阶段
	起止时间
	说明

	建设期
	开工之日 至 竣工验收之日
	与施工工期同步

	缺陷责任期
	竣工验收之日起 2年
	对应装饰装修、设备等

	潜在缺陷保险期
	竣工验收之日起 5-10年
	对应结构、防水、保温等


四、投保方案
（一）投保主体
	投保人
	被保人
	受益人

	建设单位
	建设单位、施工单位、业主
	业主、使用者


（二）保险金额与费率
	投保项目
	保险金额（万元）
	保险费率（‰）
	保险费（万元）
	备注

	地基基础与主体结构
	3600
	1.5
	5.40
	10年保险期

	防水工程
	3600
	1.0
	3.60
	5年保险期

	保温工程
	3600
	1.0
	3.60
	5年保险期

	装饰装修工程
	500
	1.2
	0.60
	2年保险期

	建筑设备
	800
	1.2
	0.96
	2年保险期

	绿色技术设备（光伏、热泵）
	400
	1.5
	0.60
	5年保险期

	合计
	—
	—
	[bookmark: _GoBack]14.76
	—


说明：保险费率按四川省同类项目经验费率估算，最终以保险公司实际核保为准。
（三）理赔流程
报损：业主或物业发现质量问题，向保险公司报案。
现场勘查：保险公司委托第三方专业机构勘查定损。
责任认定：确认属于保险责任范围的质量缺陷。
理赔支付：保险公司直接向维修单位支付维修费用，或向业主赔偿后由业主自行维修。
争议处理：如对定损结果有异议，可申请仲裁或诉讼。
五、投保实施计划
	阶段
	时间节点
	主要工作内容

	投保准备
	开工前3个月
	选定保险公司、确定投保方案、编制招标文件

	保险招标
	开工前2个月
	发布招标公告，组织评标，确定承保单位

	合同签订
	开工前1个月
	签订保险合同，缴纳保险费

	保险生效
	开工之日
	保险正式生效

	建设期管理
	施工全过程
	保险公司定期巡查，参与关键节点验收

	竣工交接
	竣工验收时
	移交保险单，告知业主保险权益

	保险期管理
	竣工验收后
	业主报案、保险公司理赔


六、承保机构选择
本项目拟通过公开招标方式选择具备以下条件的保险公司：
	选择条件
	具体要求

	资质要求
	具有中国银保监会颁发的经营保险业务许可证，具备建设工程质量保险承保资格

	本地服务
	在四川省绵阳市设有分支机构或服务网点

	承保经验
	近3年承保同类公共建筑项目不少于3个

	理赔能力
	具有专业的工程理赔团队，赔付能力充足率≥150%

	服务承诺
	提供7×24小时报案服务，定损时限≤7个工作日


七、风险控制与质量联动
（一）施工期风险管理
	措施
	内容

	关键节点验收
	保险公司委托第三方机构参与地基基础、主体结构、防水、保温等关键节点验收

	定期巡查
	施工期间每月一次现场巡查，发现问题及时预警

	质量记录
	施工单位提供完整质量记录，作为保险理赔依据


（二）与质量保证体系联动
	联动内容
	说明

	设计质量
	保险公司对设计文件进行审核，提出优化建议

	施工质量
	将保险要求纳入施工合同，明确施工单位的质量责任

	材料质量
	保险公司参与主要材料供应商考察，推荐优质供应商

	验收标准
	保险验收标准不低于国家现行规范


八、保险效益分析
（一）经济效益
	效益项
	说明

	风险转移
	将质量缺陷风险转移给保险公司，降低建设单位质量责任风险

	维修费用保障
	保险期内维修费用由保险公司承担，减轻业主负担

	资产保值
	质量保险提升建筑品质保障，有助于资产保值增值


（二）社会效益
	效益项
	说明

	提升工程质量
	保险公司介入质量监管，倒逼施工单位提高质量意识

	保护业主权益
	为业主提供长期质量保障，解决“维修难”问题

	促进行业规范
	推动建筑行业建立完善的质量风险管理制度


（三）绿色建筑评价得分
根据《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019（2024年版）第9.2.9条，投保建设工程质量保险可得分：
	保险类型
	得分

	建设工程质量潜在缺陷保险
	1分

	绿色建筑性能保险
	1分

	其他工程质量保险
	0.5分


本项目投保建设工程质量潜在缺陷保险，预计可获得 1分 的绿色建筑评价加分。
九、费用预算
	费用项目
	金额（万元）
	备注

	保险费
	14.76
	按保险方案估算

	保险招标服务费
	0.50
	招标代理费用

	保险咨询服务费
	1.00
	聘请保险顾问

	合计
	16.26
	—


十、结论
本项目拟投保建设工程质量潜在缺陷保险（IDI），保险范围涵盖地基基础、主体结构、防水、保温、装饰装修、建筑设备及绿色技术设备，保险期限2-10年。
保险金额按工程总造价及分项工程价值确定，估算保险费 14.76万元，占工程总造价约 0.41%。
通过公开招标方式选择具备资质和经验的保险公司承保，确保保险服务的专业性和可靠性。
保险实施将有效转移质量风险，保障业主权益，同时为项目获得绿色建筑评价加分 1分。
建议建设单位按计划推进保险招标与投保工作，确保保险在项目开工前生效。
