驻马店博物馆项目运行使用中的维护管理记录
项目名称： 驻马店市博物馆绿色建筑设计项目
记录周期： 2026年1月1日—2026年3月31日
记录单位： 浮光方序博物馆运营管理部
一、总体运行情况概述
本季度建筑整体运行平稳，主体结构、围护结构、机电设备、消防系统、安防系统均处于正常工作状态。室内温湿度、空气质量、采光通风、能耗水平均符合绿色建筑运行标准及博物馆使用要求。未发生结构安全隐患、设备重大故障及环境质量不达标情况，整体运行效率良好。
二、主体结构维护管理记录
（一）日常巡检情况
1. 对框架柱、框架梁、楼板、基础、隔震支座等关键部位进行每周一次巡检，未发现裂缝、变形、渗漏、锈蚀等异常现象。
2. 隔震支座外观完好，无老化、开裂、偏移，水平位移在设计允许范围内，阻尼器运行正常。
3. 地下结构无渗水、返潮现象，混凝土表面完整，钢筋保护层无破损。
（二）专项检查情况
1. 对主体结构进行季度专项检测，混凝土强度、钢筋锈蚀电位、保护层厚度均符合设计要求。
2. 结构沉降观测数据稳定，累计沉降量在允许范围内，无不均匀沉降现象。
（三）维护措施及结果
1. 对结构节点、预埋件进行防锈处理，涂刷防腐涂料。
2. 对轻微裂缝进行封闭处理，确保结构耐久性。
3. 维护结果：主体结构安全稳定，满足长期使用要求。
三、围护结构维护管理记录

（一）外墙及保温系统
1. 巡检内容：外墙氟碳涂层、保温层、防水透气膜、装饰挂板等。
2. 巡检结果：无脱落、空鼓、开裂、渗水现象，涂层颜色均匀，无明显老化。
3. 维护措施：清理墙面污渍，检查密封胶完整性，对局部老化密封胶进行更换。
（二）外窗及幕墙系统
1. 巡检内容：Low‑E中空玻璃、断桥铝型材、五金件、密封胶条、排水孔等。
2. 巡检结果：玻璃无破损、结露严重现象，型材无变形、锈蚀，五金件开启灵活。
3. 维护措施：清洁玻璃表面，润滑五金件，疏通排水孔，更换老化胶条。
（三）屋面及防水系统
1. 巡检内容：屋面防水层、保温层、排水系统、避雷设施等。
2. 巡检结果：屋面无积水、渗漏，排水通畅，避雷设施连接可靠。
3. 维护措施：清理屋面杂物，检查防水层完整性，修复微小破损。
四、机电设备维护管理记录
（一）暖通空调系统
1. 运行情况：空调机组、新风机组、热回收装置运行稳定，室内温湿度控制在设计范围（温度20±2℃，湿度50±5%）。
2. 维护内容：清洗过滤网、检查冷媒压力、润滑风机轴承、校准温湿度传感器。
3. 维护结果：设备运行效率良好，能耗稳定，无故障停机。
（二）给排水系统
1. 运行情况：给水、排水、雨水收集、中水回用系统运行正常，无跑冒滴漏。
2. 维护内容：检查水泵运行状态、清洗水箱、疏通管道、检测水质。
3. 维护结果：供水稳定，排水通畅，中水回用率达到设计目标。
（三）电气及照明系统
1. 运行情况：LED照明、应急照明、配电系统、智能控制系统运行正常。
2. 维护内容：检查线路绝缘、更换损坏灯具、校准感应开关、测试漏电保护。
3. 维护结果：照明均匀度达标，能耗低于设计限值，电气安全可靠。
（四）消能减震及隔震设备
1. 运行情况：粘滞阻尼器、隔震支座无异常位移、异响、漏油现象。
2. 维护内容：检查设备连接螺栓、清洁表面、记录位移数据。

3. 维护结果：减震隔震系统性能稳定，满足抗震安全要求。
五、室内环境质量维护管理记录
（一）空气质量
1. 检测项目：甲醛、苯、TVOC、CO₂、PM2.5等。
2. 检测结果：所有指标均符合国家标准，室内空气清新。
3. 维护措施：定期开启新风系统，保持通风换气，放置空气净化装置。
（二）温湿度环境
1. 监测数据：展厅、藏品库、办公区温湿度稳定，无剧烈波动。
2. 维护措施：根据季节变化调整空调运行策略，确保展品保存环境安全。
（三）采光与噪声
1. 自然采光充足，人工照明与自然光联动控制，眩光控制良好。
2. 室内噪声低于40dB(A)，符合博物馆安静环境要求。
六、节能与绿色运行管理记录
（一）能耗统计
1. 本季度总能耗：电耗、水耗、燃气耗均低于设计能耗指标。
2. 单位建筑面积能耗：达到绿色建筑二星级运行标准。
（二）节水管理
1. 雨水收集系统正常运行，用于绿化灌溉、道路清扫。
2. 节水器具完好率100%，无浪费水资源现象。
（三）绿化维护
1. 屋顶花园、室外绿地植物生长良好，灌溉采用滴灌系统，节水高效。
2. 定期修剪、施肥、病虫害防治，保持景观效果。
七、安全管理记录
（一）消防安全
1. 消防栓、灭火器、自动喷淋、火灾报警系统定期检查，功能正常。
2. 疏散通道畅通，应急照明、疏散指示标志完好。
（二）安防管理
1. 监控系统、门禁系统、入侵报警系统运行稳定，无盲区。
2. 值班记录完整，安保巡查到位。

（三）应急管理
1. 开展地震、火灾、设备故障等应急演练，人员响应迅速。
2. 应急物资齐全，应急预案有效。
八、存在问题及整改措施
1. 局部外窗密封胶轻微老化，已完成更换。
2. 屋面个别排水口轻微堵塞，已清理疏通。
3. 展厅个别LED灯具光衰明显，已及时更换。
4. 整改完成率100%，无遗留安全隐患。
九、下季度维护管理计划
1. 继续加强主体结构、隔震减震系统监测。
2. 开展夏季空调系统全面保养，确保高温季节稳定运行。
3. 加强雨季屋面、外墙防水检查。
4. 深化节能运行管理，优化设备控制策略。
5. 完善运维档案，实现数字化、规范化管理。
十、总结
本季度驻马店博物馆项目运行状态良好，各项设施设备维护及时，环境质量达标，能耗控制有效，安全管理到位。通过规范化、常态化的维护管理，保障了建筑结构安全、设备高效运行、室内环境优良，充分体现了绿色建筑的可持续性与耐久性。
记录日期： 2026年3月31日
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