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一、项目概况与设备系统构成
本项目为既有建筑改造工程，地上总建筑面积约3768㎡，主要功能为师生食堂，包括就餐区、厨房操作区、备餐区及少量包间。
建筑设备系统构成：
	系统类别
	设备组成
	控制方式

	暖通空调
	就餐区采用VRV多联机系统；包间采用分体空调；厨房采用独立排烟通风系统
	各室内机/设备自带控制系统

	照明系统
	就餐区、厨房、公共区域照明
	分区就地控制

	给排水系统
	生活给水泵、排水潜污泵
	变频/水位自动控制

	通风系统
	厨房排油烟风机、卫生间排风机
	就地/定时控制


二、建筑设备自动监控系统设置说明
根据《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2024第6.1.5条要求：
“当公共建筑的面积不大于20000㎡且未采用集中空调、建筑设备形式较为简单（例如全部采用分散式的房间空调器或自带监控系统的多联机……）时，对于其公共设施的监控可以不设建筑设备自动监控系统，但应设置简易的节能控制措施……本条也可通过。”
本项目总建筑面积3768㎡，未设置大型集中空调系统。建筑设备形式较为简单，无大型集中冷热源、无集中送风机组、无大面积公共区域和夜景照明，满足上述豁免条件。
基于以上情况，本项目不单独设置大型建筑设备自动监控系统（BAS），采用设备自带控制系统，满足条文对“自动监控管理功能”的要求。
三、各系统自动监控管理功能说明
1. 暖通空调系统
VRV多联机系统（就餐区）
· 自带监控功能：VRV系统室外机与室内机之间通过通信总线连接，系统控制器可对各室内机的运行状态、设定温度、故障代码等进行集中监控
· 自动调节功能：系统根据室内温度与设定值的偏差，自动调节压缩机转速和制冷剂流量，实现按需供冷/供热
· 故障诊断：系统具备自诊断功能，当出现故障时自动报警并显示故障代码，便于运维人员快速定位
分体空调（包间）
· 每个包间设置独立的分体空调，自带遥控器和温度传感器，由使用人员根据需求就地独立控制
2. 照明系统
· 分区控制：就餐区、厨房、备餐区、公共走道均按功能区域设置照明配电箱，实现分区就地控制
· 节能措施：就餐区靠近外窗的区域设置独立开关，可在白天充分利用天然光时关闭该区域照明；公共走道照明设置声光控或人体感应开关（或定时控制），避免长明灯
3. 给排水系统
· 生活给水泵：采用变频控制，根据管网压力自动调节水泵转速，实现恒压供水
· 排水潜污泵：设置液位自动控制器，根据集水坑水位自动启停水泵，并具备高水位报警功能
4. 通风系统
· 厨房排油烟风机：与厨房灶具联动控制，灶具开启时风机自动启动；或设置就地手动/定时控制，避免空载运行
· 卫生间排风机：设置定时控制或人体感应开关，间歇运行，在保证卫生条件的同时节约能耗
四、管理功能汇总
	功能类别
	实现方式
	对应设备

	自动启停控制
	压力/温度/液位反馈自动控制
	给水泵、排水泵、VRV系统

	自动调节
	PID调节、变频调节
	VRV系统、给水泵

	状态监测
	设备自带控制器或变频器输出状态信号
	VRV系统、变频水泵

	故障报警
	设备自带故障诊断功能，通过声光或显示屏报警
	VRV系统、变频水泵、潜污泵

	分区/就地控制
	照明配电箱分区、空调温控器
	照明系统、分体空调、风机


五、运维管理建议
1. VRV系统管理：建议由物业管理人员通过VRV集中控制器（如有配置）或各区域温控器进行统一管理和设定，避免无人时段空调空转
2. 照明管理：制定分区照明管理制度，明确各区域照明开关责任人或时间表
3. 定期巡检：建立设备巡检台账，定期检查变频器、液位控制器、感应开关等控制装置的工作状态
4. 能耗统计：建议对电表、水表进行分项计量（或单独加装），便于后期进行能耗分析和节能诊断
六、结论
本项目不单独设置大型建筑设备自动监控系统（BAS），但：
· 各主要设备系统（VRV、变频水泵等）均自带完善的自动监控功能
· 对照明、通风等系统设置了分区控制、感应控制、定时控制等简易节能措施
· 整体实现了对主要建筑设备的有效监控和节能管理
满足《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2024第6.1.5条的要求。
