外部设施的维修与管理记录
 一、维修与管理总则
 1. 本项目外遮阳、太阳能设施、空调室外机位、外墙花池等外部设施，均纳入建筑日常运维管理体系，由物业工程部统一负责安装、检修与维护。
2. 建立“一设施一档案”制度，对每类外部设施的安装时间、结构参数、检修记录、维护周期等进行全生命周期管理。
 二、分类型维护管理要求
 1. 外遮阳设施
定期检查遮阳板、驱动装置、连接节点的牢固性，每季度开展一次功能性测试，确保启闭顺畅。 对金属构件进行防锈处理，每年涂刷防腐涂料一次；发现构件变形、螺栓松动时，24小时内完成维修更换。
2. 太阳能设施
每月清理光伏板/集热器表面灰尘、杂物，每半年检测发电/集热效率。检查支架与建筑主体连接部位的焊缝、螺栓状态，每年进行一次抗风、抗震性能复核。
3. 空调室外机位
每季度检查机位承重支架、减震垫、排水坡度，确保设备运行稳定、排水通畅。预留检修通道，通道宽度不小于0.8m，便于设备更换、管路维修，避免遮挡消防疏散路径。
4. 外墙花池
每周巡查花池结构完整性、防水层完好性，防止渗漏污染外墙。定期修剪植被，避免根系破坏建筑结构；更换种植土时，做好荷载核算，确保不超过设计限值。
 三、检修与维护流程
 1. 日常巡检：由物业运维人员每日巡查，记录设施运行状态，发现异常立即上报。
2. 定期检修：按季度/年度制定检修计划，由专业施工单位对设施结构、功能进行全面检测，形成书面报告。
3. 应急维修：接到故障报修后，一般问题24小时内处置完成，重大结构问题48小时内出具修复方案并组织施工。
 四、档案管理
 1. 所有安装、检修、维护记录均需纸质+电子双存档，包含时间、人员、内容、验收结果等信息。
2. 档案保存期限与建筑设计使用年限一致，便于后续绿色建筑评价、工程改造查阅。
 

