项目运行使用中的维护管理记录

一、维护管理总则

为保障建筑结构材料耐久性，建立 **“定期巡检 + 专项检测 + 及时维修”** 的全生命周期维护体系，确保结构安全与耐久性能持续满足要求。
二、日常巡检记录（模板）

	巡检周期
	巡检部位
	巡检内容
	巡检结果
	处理措施
	巡检人
	日期

	每月 1 次
	混凝土构件（柱、梁、板）
	1. 表面开裂、剥落、露筋情况；2. 钢筋锈蚀、混凝土碳化情况；3. 基础沉降、变形情况。
	无开裂、剥落，无露筋锈蚀
	无处理
	张 XX
	2026.04.01

	每月 1 次
	钢筋 / 钢结构构件
	1. 钢筋保护层完整性；2. 钢结构涂层脱落、锈蚀情况；3. 连接节点松动情况。
	保护层完整，涂层无脱落
	无处理
	李 XX
	2026.04.01

	每季度 1 次
	木结构构件（如有）
	1. 木材腐朽、虫蛀情况；2. 木蜡油涂层脱落情况；3. 节点松动情况。
	无腐朽、虫蛀，涂层完整
	无处理
	王 XX
	2026.03.15

	每年 1 次
	全结构
	1. 整体沉降、倾斜情况；2. 混凝土碳化深度检测；3. 钢筋锈蚀电位检测。
	沉降均匀，碳化深度≤5mm
	无处理
	第三方检测机构
	2026.01.10


三、专项检测与维修记录（模板）

表格
	检测 / 维修日期
	检测 / 维修部位
	检测 / 维修内容
	检测结果 / 维修情况
	负责人
	备注

	2026.01.10
	全混凝土结构
	混凝土碳化深度、钢筋锈蚀电位检测
	碳化深度≤5mm，钢筋无锈蚀风险
	第三方检测机构
	符合耐久性设计要求

	2026.02.20
	1 楼走廊梁
	局部微裂缝（≤0.2mm）修补
	采用环氧树脂灌缝修补，恢复结构完整性
	张 XX
	预防性维修，避免裂缝扩展

	2026.03.05
	基础周边
	排水系统疏通
	清理排水沟，避免积水侵蚀基础
	李 XX
	保障基础耐久性


四、维护管理计划

短期计划（1-5 年）：每月巡检，每年专项检测，及时处理微小病害，避免耐久性衰减。

中期计划（5-20 年）：每 5 年进行一次全面耐久性评估，重点检测混凝土碳化、钢筋锈蚀情况，必要时进行加固处理。

长期计划（20-100 年）：每 10 年进行一次耐久性升级，如重新涂刷防腐涂料、修补混凝土保护层等，确保结构满足 100 年使用年限要求。

五、合规性结论

本项目建立了完善的维护管理体系，通过定期巡检、专项检测与及时维修，保障了建筑结构材料的耐久性，满足《绿色建筑评价标准》4.2.8 条要求，本条得分：10 分。
