
成都市金牛区双子
园商业改造设计



城市发展与历史建筑保护。2024年1月15日，成都金牛区“三个做优做强”项目推进，双子园苏式建筑改
造启动。双子园建于1954年，位于金牛区，有独特苏式建筑风格和历史文化底蕴，但建筑破损，功能落
后。改造设计旨在重现市井风貌，创新消费与艺术地标，构建国际文化交流场和多元消费新场景。

对成都双子园进行商业策划，整体规划南园北园，设计南园建筑3000m2。改造为集艺术商业、创意办
公、艺术酒店等业态于一体的现代化中心。设计需尊重历史文化，重现市井风貌，打造国际交流场，构
建多元消费场景。

项目背景



具体信息：

地址：四川省成都市金牛区双子园
面积：规划建筑面积20000平方米，可上浮30%。南园总建筑面积10000平方米，上下浮动20%。
功能：包括但不仅限于商业、办公、酒店等。
保留建筑：双子园北园内的苏联专家楼。
划分与调控：地块分为南园和北园，根据城市规划对原有用地边界进行定义，原有建筑根据红线进行调
控。
高度控制：建筑高度控制在24m以内。

项目介绍与基本要求
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前期调研
气候分析、位置与区位分析、场地概况、场地内建筑现状



•四季分明：春温、夏热、秋凉、冬暖，各季节气温变化明显2。春季气温回
升早，但变化较大；夏季是最热的季节，初夏气温适中，日温差大，盛夏气
温升高，雨水增多；秋季气候凉爽宜人，绵雨较多；冬季是最冷的季节，但
气温并不极端2。
•气候温和：夏热冬冷。年平均气温约 16.2℃，最高月平均气温不超过 26℃，
最低月平均气温一般不低于 4℃，夏无酷暑，冬少冰雪，气候温和，夏长冬
短，无霜期长1。
•雨量充沛：年降水量在 734.8-1142.3 毫米之间，总体偏多，主要集中在 
5-9 月，7、8 月份降水最多1。
•日照较少：年平均日照时数为 843.9-1406.2 小时，由于多云雾，日照时间
相对较短1。
•湿度较大：年均湿度 70%-80%，对呼吸道和皮肤较为友好，但需注意防霉
3。
•风速较小：广大平原、丘陵地区风速为 1-1.5 米 / 秒，静风率达 33%，一
年四季很少有大风4。

气候分析
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场地分为南园和北园，北园西，南，东三面临路；南园西，北，
东三面临路，北站西三巷穿过园区分割南北两园，其中规划支
路宽度只够单车单向通行，其他路支持双车并行

场地周边状况



现状指标
• 总占用地面积约12426.63平方米 ，基地

为南北长140米 ，     东西长98米的矩形。 
现状总建筑面积约19874.03平方米，

• 园区分南园与北园 ，之间为城市道路北站
西三巷。

• 北园由一栋专家楼与三栋宿舍楼组成 ，专
家楼为两层建筑 ，其余三栋宿舍楼分别为
三层、 五层。

• 南园由三栋宿舍楼组成 ，分别为三层、 四
层。
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场地布置现状



场地内建筑



场地内建筑

②现状多层（宿舍楼）—结构安全度 ：结构存在很大安全隐患 ；层数 ：三至五层 ； 外立面状况 ：外立面破损严重。

② 多层宿舍楼

② 多层宿舍楼 ② 多层宿舍楼

② 多层宿舍楼 ② 多层宿舍楼

① 北园专家楼① 北园专家楼

①现状独栋洋房（专家楼） — 结构安全度 ：牢固 ；层数 ：两层 ；外立面状况 ：良好。



周边业态分析
周边业态分布、商业模式选择、周边人群分析、主要服务人群选择



目标场地

办公场地

居民区

教育设施

商业设施

• 居民区：
仍然是该地区主要的业态

• 商业区：
这里有荷花池，万达广场，天
街等大型购物设施

• 办公区： 大量铁路单位和现
代化写字楼

• 教育设施：
为了满足居民的受教育需求，
这里有着充足的中小学与培训
学校

交通设施

火车北站 

地区业态分析



• 饮食：偏爱辣、麻口味，美食丰富多样，聚餐频繁，夜宵文
化发达。

• 休闲娱乐：热衷麻将和茶馆文化，喜欢在公园等进行户外活
动，喜欢晒太阳，也爱去周边游玩。

• 生活节奏：整体生活节奏较慢，注重生活品质和享受，有午
睡习惯。

• 其他方面：成都人性格热情好客、友善包容，在穿着打扮上
较为时尚，且有较强的地域文化认同感，热爱并享受生活。

提取商业建筑设计相关当地关键词：

• 1喜好阳光——室外活动场地与日照

• 2夜间消费发达——夜间商业

• 3口腹之欲——餐饮业态占比不少

• 4饮茶，麻将等娱乐习惯——茶室，棋牌室设计（娱乐）

• 5文化包容——文创空间，文化交流空间设计

成都人生活现状
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饮品，低价餐食，潮玩，
运动

饮茶，棋牌，戏剧, 休
憩

学生 上班族

退休人士

属性

出没范围

属性 出没范围出没范围

游客 出没范围属性属性

当地独有的商品，饮食，
体验

多样

周边业态推导附近四大人群



餐饮

购物

公园

文化展览

充足：传统商业，传统餐饮，
潮玩，

紧缺：公园，文化展览

基础设施分布情况



非标商业
对立于标准化商业模式的存在，它体现为非固定模式、强调个性与差
异的商业实践
特点：
空间形态：利用旧厂房、仓库等改造，如北京798艺术区。
品牌组合：汇聚小众、原创品牌，如上海安义夜巷。
场景体验：注重场景与主题，如成都方所书店。
运营模式：灵活，常办主题活动。

标准商业
指具有标准化特征的商业模式，如shopping mall。
特点：
1. 形态与布局标准化：盒子型建筑，含地下停车场、主次力店和步行街商铺。
2. 可快速复制与规模化：建筑设计、空间设计、业态规划等相对固定，便于复制。
3. 商业模型与回报可控：模型标准化，投资回报易把控。
4. 与房地产结合：城镇化、房地产时代产物，常配套住宅、写字楼等。
5. 满足区域人群全品类需求：基于周边需求规划品类，同区域品类相近，差异在档次。

商业类型的选择：标准商业和非标准商业



因为当地传统商业已经饱和（北有荷花池，东有天街，南有万达广场）
更需要非常规的商业模式增加我们设计项目的竞争力

商业设施

荷花池卖场

天街购物中心

万达广场购物
中心

为什么选择非标准商业



• 文化教育设施（周边缺少）

• 手工制作坊（周边缺少）

• 茶室（充分利用室外空间作为特色）

• 夜市与集市（周边缺少，交流空间)

• 餐厅（周边缺少，交流空间）

• 展览（周边缺少，地区文化特色）

• 公园（周边缺少）

设计重点 补充
• 沿街餐馆

• 沿街饮品店

• 办公设施

• 沿街商店

空间需求：

室内大空间-集市 室外大空间-集市 室外空间与建筑衔接

沿街商业空间 室外休憩与建筑的过渡空间

本次项目业态与功能



设计理念
问题、理念



• 通过调研我们发现，该区域存在几大问题：

• 1.是商业生态呈现 "两极分化"，传统业态占比超 75%，而符合现代
消费趋势的新业态覆盖率不足 18%

• 2.是代际交流空间严重匮乏，年轻人和老年人的消费割裂互不相交，
二者之间没有共处空间

• 3年轻人仍是消费主力，纯老年经济达的商业建筑难以存在

问题挖掘



核心思路：

1.代际对话场景构建

通过 “铁路记忆” 与 “年轻潮流” 的碰撞，打造老年人与青年共享的社交空间。

2.阳光与自然融合

利用自然光，室内外空间的平滑过渡，将室外餐饮与室内餐饮无缝衔接起来

3.铁路文化活化

保留园区内的历史建筑（专家楼）利用展览，演出，长辈晚辈间交流传承铁路文化

蓉铁暖阳汇·时光对话



场地与建筑设计



规划总平改进措施-保存肌理

自然生态的暖阳空间原始均质的城市空间



规划总平

室外展览+露天剧场

广场+室外展场-
铁路文化

体
验
店，
体
验
馆

文化展示墙

改进措施-铁路文化渗透

文化小品

室外展览+近地公园-
整合建筑，呼应北区



规划总平

广场+绿地公园
阳光和绿地对话

集市                                  集市

改进措施-对话暖-庭院根据模
拟结果调整

室外展览+露天剧场
阳光和人对话

广场+水公园-阳
光于水对话



集市                                  集市

改进措施-对话暖-庭
院根据模拟结果调整

立面垂直绿化

规划总平



规划总平
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沿街商业 商业，展览，餐饮

酒店+办公

沿街商业
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改进措施-商铺意向图

沿街商业



建筑详细任务书



噪声

昼间噪声 夜间噪声

周边建筑噪声对场地内露天剧场有影响，在60dB左右，需要一定措施隔绝。



总平面图



平面图

首层平面图1:200



平面图

二层平面图1:200



平面图

三层平面图1:200



设计策略
被动式策略、结构策略



主要措施：隔声措施



被动式策略 通风、遮阳、隔热、防潮吸湿、可再生能源利用等

自然通风设计：
   考虑湿度对室内环境的影响，尽量排除室内多余热量、
湿度，也要防止室外过热、过湿气流进入室内。
   因此对气体流向和进出气口的位置关系进行合理安排，
建筑入风口与来风方向避免直接对上，既让室内风速分布
较好，也降低了部分时段室外高温高湿空气对室内热环境
的不利影响。采用大小窗加快通风。

遮阳设计：
  成都地区夏季遮阳目的减少室内太阳光能的进入，遮挡
室外阳光辐射。因此在此种环境下，采用综合式遮阳。
常用的遮阳见下表：



被动式策略
隔热设计：
  外墙：结合成都地区气候特征，可采用外保温和内保温
技术，减少在冬季的热损失。夏季可在墙面上种植爬山虎
等植物，起到墙体保护、隔热、保温等作用。
  屋面：可采用被动式蒸发冷却进行建筑降温冷却，改善
室内热环境。在夏季建筑室内得热约40% 都是通过屋顶，降
低屋顶温度可以降低室。采用多孔材料蓄水屋面。在自由
水表面蒸发屋面上铺上一层多孔材料而形成的一类屋面，
可用于天然降雨和人工淋雨情况下的屋面蓄水。蒸发降热。

防潮吸湿：
  墙体内设置防潮层，防止室内水蒸气对墙体材料的侵蚀，
保护墙体保温隔热性能。成都地区冬季天气潮湿，空气湿
度较大，若不采用墙体防潮层，墙体材料可能遭受侵蚀，
破坏墙体保温结构。



被动式策略——建筑朝向

成都地处北半球。太阳的运行规律使得“坐北朝南”获得
较多的太阳辐射，从而使室内获得较多热量显著提高室温，
降低冬季热负荷；在夏季，避免冷负荷的升高，从而降低
建筑的全年能耗。



被动式策略——围护结构系数确定
在设计建筑时首先应提高建筑围护结构的保温性能，
防止室内冷（热）量的不必要流失，其次应注意合理
搭配围护结构形式和采暖空调系统的运行方式。

当外墙从无保温材料变为增加 20mm 聚苯板保温层
后，建筑冷热负荷指标分别下降了7.42 kWh/m2 和 
10.27 kWh/m2。而当保温材料厚度从 50mm 增加到 
80mm 时，建筑冷热负荷指标仅下降了 0.98 
kWh/m2 和 1.83 kWh/m2。对于成都区域的气候，
保温层在达到一定厚度后再增加厚度对整体符合的影
响较小。

夏热冬冷——本建筑采用 20mm 聚苯板保温层



被动式策略
声环境：
采用低温热水地板辐射采暖系统设计，不仅提
供了舒适的室内温度，还有效地减少了楼地板
的传声能力，进一步提高了居住者的生活品质。
（可与雨水回用系统结合)
• 优点：
• 低水温运行：供水温度通常在35℃-50℃之

间，降低了对热源的温度要求。
• 大面积辐射传热：通过地板大面积辐射散

热，减少了空气对流热损失。
• 温差小：室内空气温度梯度小，室内外温差

降低，减少了冷风渗透



被动式策略

海绵社区设计：
• 通过设置下凹绿地、雨水花园、雨水回用系统以及合

理的路面排水引流等措施，实现对雨水的有效控制与
净化。

• 高绿化：采用植草砖、植草格、浇筑植草地坪等材料，
增加绿化面积，改善空气质量，降低噪音污染，还能
为停车场提供遮阳、降温等效果。

• 透水铺装：使用透水混凝土、生态砖等环保材料铺设
地面，保证地面的透水性和防滑性，减少雨水径流对
环境的污染。

• 雨水收集与循环利用：设置雨水收集系统，将雨水用
于绿化灌溉、道路冲洗等，实现水资源的循环利用。



结构策略

• 拆除内墙
• 保留部分外立面，与新建柱网部分间隔300mm。



结构策略



结构策略



结构策略



绿建技术



技术集成



技术路线
主要隔声措施：
智能参数化反声板设计



技术原理

生源点初始方向



隔声构件



声环境措施
反射、隔绝噪声



隔声达标统计



雨水收集



雨水收集



雨水收集
雨水收集：过滤、分配、集水、收集、分配、沉淀
雨水利用：杀菌、过滤、沉淀、调节、生活用水



保温通风墙体



太阳能光伏板



太阳能光伏板

1.太阳能资源评估
◦成都年总辐照量：3900.99 MJ/m²（兆焦每平方米）
（等级：C类，较丰富）
◦峰值日照时数：1083小时
◦最佳月份：5月（488.33 MJ/m²），最差月份：1月
（163.9 MJ/m²）

2.光伏组件选型
◦单晶硅组件，峰值功率550W，组件数量255块，总容
量140.25 kW



太阳能光伏板

1.发电量统计
◦首年发电量：124,318 kWh
◦25年总发电量：2,898,648 kWh
◦年平均发电量：115,946 kWh
2.碳减排效益
◦年减碳量：66.12 tCO₂ e（电力排放因子0.5703 
kg/kWh）
◦25年总减碳量：1,653.10 tCO₂ e
◦环境收益：年节省标煤34,864 kg，减少SO₂ 、
NOₓ等污染物排放
3.经济性分析
◦总投资：56.1万元（单瓦造价4元）
◦年收益：8.46万元（自发自用）
◦投资回报率：14.29%，回收周期：7年



谢谢!


