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第一部分：运营管理概述
1.1 项目概况
“阅水·悦邻”图书馆为既有建筑绿色改造项目，地上4层，建筑面积约××××㎡。主要绿色技术包括：
· 被动式通风中庭（烟囱效应）
· 屋顶光伏发电系统（装机容量××kW）
· 雨水收集回用系统
· 地板送风空调系统
· 智能照明控制系统
1.2 运营管理目标
1. 确保各绿色系统正常运行，发挥预期节能、节水、舒适效益。
2. 建立完善的巡查、维护、记录制度。
3. 为绿色建筑后评估及持续改进提供数据支撑。
第二部分：管理制度
2.1 管理制度清单
· 《绿色建筑运营管理手册》
· 《设备设施维护保养计划》
· 《能耗分项计量与监测制度》
· 《垃圾分类收集管理制度》
· 《绿化养护及雨水利用规程》
· 《突发环境事件应急预案》
第三部分：日常运营记录表
3.1 每日巡查记录表（2026年03月 第1周）
巡查时间：每日 9:00 及 16:00
巡查人：李×× / 王××
	日期
	巡查区域
	巡查内容
	状态
	异常情况处理
	签名

	03.01
	屋顶
	光伏组件表面清洁度、雨水收集池水位
	正常
	无
	李××

	03.01
	中庭
	天窗开启状态、通风口无异物
	正常
	无
	李××

	03.02
	空调机房
	地板送风系统运行压力、过滤器压差
	正常
	压差略高，已清洗过滤网
	李××

	03.02
	外立面
	幕墙密封胶、开启扇关闭状态
	正常
	无
	王××

	03.03
	雨水系统
	灌溉电磁阀、喷头是否堵塞
	正常
	3号喷头堵塞，已疏通
	赵××

	03.04
	配电室
	光伏发电量读数、并网状态
	正常
	发电量：28kWh
	李××

	03.05
	各楼层
	照明控制传感器灵敏度
	正常
	3F东侧感应器延迟，已调整
	李××

	03.06
	室外场地
	防滑地面、排水沟畅通
	正常
	无
	王××

	03.07
	整体
	周综合检查
	良好
	无
	张××


3.2 设备定期维护记录表（月度）
	设备系统
	维护项目
	维护周期
	本月维护日期
	维护内容
	维护人
	备注

	光伏系统
	组件清洁、电气检查
	1次/月
	03.10
	清洗组件表面灰尘，检查接线盒
	李××
	发电效率恢复至98%

	雨水回收系统
	过滤器清洗、水质检测
	1次/月
	03.12
	清洗Y型过滤器，取水样送检
	赵××
	水质符合灌溉标准

	地板送风系统
	过滤器更换、风机检查
	1次/季
	03.15
	更换初效过滤器，检查电机绝缘
	王××
	设备运行平稳

	中庭天窗
	传动机构润滑、密封检查
	1次/季
	03.16
	导轨清理、加注润滑油
	李××
	开闭顺畅

	外窗幕墙
	五金件紧固、密封胶检查
	1次/半年
	—
	下月进行
	—
	—

	安防消防
	探测器测试、灭火器检查
	1次/月
	03.20
	抽查烟感10个，均正常；灭火器压力正常
	刘××
	无


3.3 能耗与资源消耗记录表（月度统计）
	项目
	单位
	本月用量
	上月用量
	去年同期
	备注

	总用电量
	kWh
	18,500
	19,200
	22,000
	同比节能16%

	光伏发电量
	kWh
	3,200
	—
	—
	占用电量17.3%

	市网购电量
	kWh
	15,300
	—
	—
	—

	用水总量
	m³
	280
	310
	450
	雨水回用节省水费

	雨水利用量
	m³
	45
	—
	—
	用于绿化及景观

	天然气用量
	m³
	0
	0
	0
	全电厨房

	垃圾分类
	kg
	可回收物185kg；其他垃圾520kg
	—
	—
	回收率26.2%


月度能耗趋势分析：
本月由于春季气温适宜，空调系统未开启，能耗主要为照明、办公设备及通风系统。光伏系统运行稳定，日均发电约103kWh。较改造前同期（2025年3月）节电约16%，节水约38%，绿色改造效果初步显现。
第四部分：绿色性能监测数据
4.1 室内环境质量监测（每周抽测）
	日期
	位置
	温度(℃)
	湿度(%)
	CO₂浓度(ppm)
	照度(Lux)
	噪声dB(A)
	备注

	03.03
	二层阅览区
	22.5
	45
	580
	450
	42
	自然通风良好

	03.03
	中庭休息区
	21.8
	42
	520
	650
	48
	采光均匀

	03.10
	三层阅览区
	23.0
	48
	620
	480
	40
	人数较多

	03.17
	一层大厅
	22.0
	44
	550
	520
	52
	入口处噪声略高

	03.24
	地下书库
	20.5
	55
	480
	320
	38
	湿度略高，需加强通风

	03.31
	四层自修室
	23.2
	46
	590
	560
	39
	舒适


结论：室内CO₂浓度均低于1000ppm，热湿环境舒适，自然采光效果良好，符合绿色建筑室内环境要求。
4.2 室外场地环境监测（每月一次）
	监测点
	风速(m/s)
	风向
	温度(℃)
	噪声dB(A)
	备注

	主入口广场
	1.2
	东南
	20.5
	58
	人流量大

	西侧社区通道
	0.8
	—
	21.0
	52
	安静

	南侧绿地
	0.5
	—
	19.8
	48
	风速适宜

	屋顶平台
	3.5
	东南
	22.5
	65
	风速稍大


第五部分：运营月报结论
本月为改造后试运营第一个月，整体运营情况良好：
1. 系统运行正常：光伏发电、雨水回收、地板送风等主要绿色系统运行稳定，无重大故障。
2. 节能效果显著：用电量同比下降16%，用水量同比下降38%，绿色改造目标初步实现。
3. 环境舒适度高：室内CO₂、温湿度、照度等指标均优于国家标准。
4. 管理到位：各项巡查、维护、记录制度有效执行。
下月重点工作：
· 完成季度设备全面保养。
· 开展一次读者满意度调查（绿色建筑用户体验）。
· 整理首季度运营数据，编制季度绿色运营报告。

