
[bookmark: _GoBack]松筠·青绿方舟——大学生活动中心不适宜开发利用地下空间论证报告
本次论证针对松筠·青绿方舟大学生活动中心项目（以下简称“本项目”）地下空间开发利用的适宜性展开，结合项目基地条件、功能定位、绿色建筑理念及相关技术规范，通过多维度分析论证，明确本项目不适宜开发利用地下空间，具体论证内容如下：
[bookmark: heading_0]一、项目概况
本项目位于山东省泰安市某高校内，规划总用地面积5525㎡，建筑总面积5565.17㎡，核心定位为低碳导向下的绿色建筑，聚焦大学生学习、活动、办公等多元需求，配套展览、自习、工作室、办公等功能空间。建筑采用清水混凝土等环保材料，设置植物绿墙、屋顶花园，应用光伏板、轻骨料低碳混凝土保温等绿色技术，旨在实现全生命周期低碳环保，达成环境效益与经济效益双赢，助力建筑碳中和目标。
项目基地地势平坦，原为食堂与便利超市等集合空间，北部为西礼堂，西部临近篮球场与操场，南部为学生宿舍楼，东侧为人行道路，西侧为车行道路，周边校园设施密集，人流、车流活动频繁。
[bookmark: heading_1]二、论证依据
1.  本项目总体规划方案、基地勘察资料及相关设计文件；
2.  《绿色建筑评价标准》（GB/T 50378-2019）、《地下空间开发利用规范》（GB 50355-2016）；
3.  泰安市地质环境特征相关资料及地下空间开发适宜性评价规范；
4.  高校校园建筑设计相关规范及低碳建筑建设相关要求；
5.  城市地下空间综合开发相关技术标准、风险管理规范及泰安市国土空间规划相关要求。
[bookmark: heading_2]三、不适宜开发利用地下空间的核心论证
[bookmark: heading_3]（一）地质与水文条件制约，开发风险高、难度大
本项目位于泰安市，该市坐落于泰山南麓，处于徂徕山断陷盆地西端，区域地质环境复杂，地下空间开发受工程地质、水文地质条件影响显著。根据泰安市地下空间开发地质环境适宜性相关评价，当地岩土体特征、地下水条件对地下空间开发存在明显制约。
项目基地原为食堂与便利超市集合空间，长期作为服务性用地使用，地下管线（给排水、燃气、电力、通信等）分布密集且布局复杂，部分管线铺设年限较长，走向及埋深记录不够完善。若开发地下空间，需对现有地下管线进行大规模迁移、改造，不仅施工难度大，还可能破坏管线完整性，引发供水、供电、通信中断等安全隐患，影响周边校园设施正常运行。
同时，泰安市部分区域地下水富水性强，若项目区域地下水位较高，开发地下空间需采取复杂的降水、止水措施，否则易出现基坑突涌、管涌等安全事故，且地下水可能对钢筋混凝土产生腐蚀作用，降低地下建筑结构的安全性和耐久性。此外，基地周边若存在隐伏岩溶或断裂构造，地下空间开发还可能诱发岩溶塌陷，对地上建筑及周边环境造成严重破坏，进一步增加开发风险与施工难度。
[bookmark: heading_4]（二）与绿色建筑理念相悖，违背低碳节能目标
本项目核心定位为低碳背景下的绿色建筑，核心目标是降低从施工到使用、回收全流程碳排放，提升资源利用效率。而地下空间开发与这一核心目标存在根本性冲突，主要体现在两个方面：
一方面，地下空间施工过程中，基坑开挖、土方外运、支护工程及管线改造等环节，会产生大量建筑垃圾和施工扬尘，消耗大量钢材、水泥等高碳排放建材，显著增加项目施工阶段的碳排放量，与项目“低碳建设”的初衷不符。据相关数据显示，地下空间开发的碳排放强度远高于地上建筑，仅基坑开挖与支护环节的碳排放就占建筑施工总碳排放的20%以上，严重违背本项目绿色低碳的核心定位。
另一方面，地下空间使用过程中，通风、采光、防潮等均需依赖人工设备，会持续消耗大量电力资源，导致建筑运营阶段能耗大幅增加。而本项目应用光伏板等可再生能源技术，核心是实现能源高效利用、降低运营能耗，地下空间的开发会抵消光伏技术带来的节能效益，与“提升资源利用效率、实现节能环保”的目标相悖。此外，地下空间开发需采用高能耗的施工技术与材料，难以契合本项目轻骨料低碳混凝土等环保材料的应用理念，不符合绿色建筑全生命周期低碳的要求。
[bookmark: heading_5]（三）功能需求可通过地上空间满足，地下开发无必要
本项目建筑总面积5565.17㎡，规划用地面积5525㎡，用地利用率合理，地上空间完全可满足项目所有功能需求，无需通过开发地下空间补充使用面积。
项目内部规划的展览区、自习室、报告厅、工作室、办公用房及辅助空间，通过地上错层设计、合理分区布局，已实现功能的有序排布，且建筑错层设计不仅丰富了立面效果，还优化了地上空间的通风采光条件，提升了空间使用舒适度。同时，项目设置的屋顶花园、植物绿墙等景观元素，与地上空间形成有机融合，为师生提供了亲近自然的活动场景，而地下空间封闭、压抑的环境，与项目“让使用者亲近自然”的设计理念不符，也无法满足大学生对开放、明亮活动空间的需求。
此外，高校学生活动具有集中性、流动性强的特点，地下空间的疏散难度大，若发生火灾、突发灾害等紧急情况，易出现人员拥挤、疏散不畅的问题，存在严重的安全隐患，不符合校园建筑“安全优先”的设计原则。对比地上空间，地下空间的使用便捷性、安全性均处于劣势，且无法与校园现有地上设施形成高效联动，开发地下空间无实际功能价值。
[bookmark: heading_6]（四）开发成本过高，经济效益与环境效益失衡
地下空间开发的投资成本显著高于地上建筑，且回收周期长、运营维护成本高昂，与本项目“实现环境效益与经济效益双赢”的目标相悖。结合项目实际情况，地下空间开发的成本压力主要体现在三个方面：
一是施工成本高，地下空间开发需进行基坑开挖、支护、降水、管线迁移、防水处理等复杂工序，施工工艺难度大、工期长，据行业数据测算，地下空间单位面积施工成本是地上建筑的2-3倍，将大幅增加项目总投资，超出项目预算管控范围；二是运营维护成本高，地下空间的通风、照明、防潮、排水及结构维护等均需长期投入人力、物力、财力，年运营维护成本可达每平方米10-20元，长期运营将造成沉重的经济负担；三是后期改造成本高，地下空间一旦建成，功能调整、结构改造的难度极大，成本极高，无法适应校园未来发展的功能调整需求。
同时，地下空间开发会破坏基地原有地形地貌，扰动地下土体结构，可能导致周边地面沉降，影响周边学生宿舍楼、西礼堂等现有建筑的结构安全，后续需投入大量资金进行监测与加固，进一步加剧成本压力，导致项目经济效益与环境效益失衡。
[bookmark: heading_7]（五）周边环境限制，开发可行性低
项目基地周边校园设施密集，北部为西礼堂，西部为篮球场与操场，南部为学生宿舍楼，东侧为人行道路，西侧为车行道路，人流、车流密集，地下空间开发将对周边环境造成严重影响，进一步降低开发可行性。
施工期间，基坑开挖、土方运输、机械作业等会产生大量噪音、扬尘，影响周边学生的正常学习、生活及体育活动，违背校园“安静、舒适”的环境要求；同时，施工过程中需占用周边人行、车行道路，导致校园交通拥堵，影响师生出行安全。此外，基地周边地下管线与周边建筑、设施联系紧密，地下空间开发可能破坏周边建筑的基础结构，引发安全隐患，且项目区域无足够的施工场地用于材料堆放、机械作业，进一步制约了地下空间开发的实施。
另外，泰安市地下空间开发存在规划衔接不畅、功能碎片化等问题，本项目地下空间开发难以与校园整体规划及城市地下空间规划形成有效衔接，无法发挥地下空间的综合效益，反而会增加后期整合难度与成本。
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综合以上论证，松筠·青绿方舟大学生活动中心项目开发利用地下空间，存在地质水文条件制约、与绿色建筑理念相悖、功能需求无必要、开发成本过高、周边环境限制等多重问题，开发风险高、可行性低，且无法实现项目“低碳环保、环境效益与经济效益双赢”的核心目标，还可能对周边校园设施、环境及师生安全造成不利影响。
因此，经全面论证，确定本项目不适宜开发利用地下空间。建议项目严格按照现有地上规划方案实施，聚焦绿色建筑技术应用，优化地上空间布局，确保项目实现低碳、安全、实用、舒适的建设目标，更好地服务于高校师生的学习与活动需求。


