建筑维修与管理记录报告
 
一、报告概述
 
为保障本绿色建筑长效、低碳、安全运行，契合绿色建筑可持续运营的设计理念，结合项目建筑构造、设备设施及绿色节能系统，制定专项维修与管理方案，并建立规范化管理记录体系，实现建筑全周期精细化运维，充分发挥建筑节能、环保、宜居的性能优势。
 
二、维修与管理范围
 
1. 建筑主体结构、外墙、屋面、门窗等围护构件；
2. 走廊、疏散通道、安全出口等通行空间及附属设施；
3. 通风新风、节能照明、给排水、节水洁具等机电设备；
4. 应急照明、疏散指示、防火安防、禁烟标识等安全设施；
5. 室内环保装修面层、降噪隔音、空气净化等绿色配套设施；
6. 各类管道、桥架、线路及绿色节能附属装置。
 
三、日常管理记录内容
 
（一）运维巡检记录
 
定期对建筑主体、设备设施、绿色节能系统开展常态化巡检，记录巡检时间、巡检点位、运行状态、完好情况，重点核查疏散通道畅通性、节能设备运行效率、节水器具密封性、环保材料完好度，确保各项设施正常运行。
 
（二）清洁维护记录
 
规范建筑室内外环境卫生保洁，重点做好公共区域、通风口、灯具、管道的清洁工作，记录清洁频次、清洁范围，避免灰尘、杂物堆积影响节能设备效率与室内空气质量，贴合绿色建筑洁净运维要求。
 
四、维修养护记录内容
 
1. 建筑构件维修：记录墙体、屋面、门窗等破损维修时间、维修内容、修缮材料，优先选用环保、节能、可再生材料，保持建筑绿色性能；
2. 设备设施维修：记录节能照明、新风系统、给排水设施等故障原因、维修方案、更换配件，保证设备节能运行，杜绝高能耗配件替换；
3. 安全设施维修：记录应急设施、疏散标识、防火设备的维修、更换情况，确保应急系统时刻完好有效。
 
五、绿色运维专项管理记录
 
针对绿色建筑特色系统，专项记录节能设备能耗数据、节水器具用水统计、室内空气质量检测结果、环保材料损耗情况，定期核算能耗、水耗指标，优化运维方案，持续保障建筑低碳、节能、环保的运行效果。
 
六、管理与维修总结
 
本项目建立常态化巡检、规范化维修、精细化管理的运维记录体系，全程贴合绿色建筑可持续运营标准，严控维修材料环保性、设备运行节能性，通过完整的管理记录，实现建筑全周期可追溯、可管控，保障绿色建筑性能长效稳定，符合绿色建筑设计与运营评价要求。
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