乌兰哈达火山脚下充电站门窗维修与管理记录
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一、门窗系统概况

1.1 门窗清单

| 类别 | 数量 | 面积 | 主要分布 |
| 铝合金外窗（内平开） | 30樘 | 128㎡ | 南立面、北立面 |
| 铝合金外窗（内开内倒） | 12樘 | 57㎡ | 东立面、西立面 |
| 明框玻璃幕墙 | 95㎡ | 1处 | 主入口及展示区 |
| 铝合金门（地弹门） | 3樘 | 18㎡ | 主入口、次入口、无障碍入口 |
| **合计** | **45樘/处** | **298㎡** | — |

1.2 门窗设计参数

| 项目 | 参数 |
| 型材系列 | 70系列断桥铝合金 |
| 玻璃配置 | 5Low-E+12A+5中空钢化玻璃 |
| 密封胶条 | EPDM三元乙丙橡胶 |
| 五金件 | 进口品牌，不锈钢材质 |
| 窗套材料 | 本地火山石（120mm宽，30mm厚） |
| 抗风压等级 | 6级（P₃=3.6kN/m²） |
| 水密等级 | 6级（ΔP=700Pa） |
| 气密等级 | 7级（q₁=0.8m³/(m·h)） |

二、维修管理架构

| 岗位 | 人数 | 职责 |
| 维修主管 | 1人 | 统筹门窗维修计划、质量监督 |
| 门窗维修工 | 2人 | 日常巡检、故障维修、五金件调试 |
| 玻璃维修工 | 1人 | 玻璃破损更换、密封胶修复 |
| 火山石窗套维修 | 1人 | 窗套检查、松动处理、勾缝修复 |
| **合计** | **5人** | 门窗专项维修团队 |

三、门窗巡检制度

3.1 巡检频次

| 巡检类型 | 频次 | 内容 | 责任人 |
| 日常巡检 | 每日1次 | 外观检查、启闭检查、目测密封 | 当班维修工 |
| 周巡检 | 每周1次 | 五金件紧固、胶条检查、排水孔清理 | 门窗维修工 |
| 月巡检 | 每月1次 | 全面检查、淋水抽检、火山石窗套检查 | 维修主管 |
| 季巡检 | 每季1次 | 性能测试、密封胶老化检查、型材变形检查 | 维修主管+检测 |
| 风沙后专项 | 大风沙后24h内 | 窗框积沙清理、密封性检查 | 维修主管 |

3.2 巡检内容与标准

| 检查项 | 检查内容 | 合格标准 |
| 型材外观 | 表面涂层、划痕、变形 | 无脱落、无划痕、无变形 |
| 玻璃 | 裂纹、划伤、中空层起雾 | 无破损、无起雾 |
| 密封胶条 | 老化、脱落、压缩变形 | 完整、弹性良好、无脱落 |
| 五金件 | 启闭灵活性、锁点锁闭 | 启闭顺畅、锁闭到位 |
| 密封胶 | 开裂、脱落、起泡 | 完整、无开裂 |
| 排水系统 | 排水孔堵塞、积水 | 畅通、无积水 |
| 火山石窗套 | 松动、裂缝、脱落 | 牢固、无裂缝 |
| 淋水测试 | 渗漏（每季度抽检10%） | 无渗漏 |

四、本月维修记录明细

4.1 日常维修记录（2026年3月）

| 日期 | 位置 | 故障现象 | 维修内容 | 维修人员 | 耗时 | 配件更换 | 状态 |
| 3.3 | 南立面-01号窗 | 执手松动，启闭不灵活 | 紧固执手螺丝，调整传动器 | 张工 | 20min | 无 | 已修复 |
| 3.5 | 北立面-08号窗 | 密封胶条局部脱落（约30cm） | 清理槽口，重新安装胶条 | 张工 | 15min | 胶条0.3m | 已修复 |
| 3.7 | 东立面-03号窗（内开内倒） | 内倒功能失效，无法复位 | 调试五金件，调整传动杆位置 | 王工 | 45min | 无 | 已修复 |
| 3.10 | 主入口地弹门 | 闭门器速度过快，撞击门框 | 调节闭门器液压阀，阻尼调至3档 | 张工 | 15min | 无 | 已修复 |
| 3.12 | 南立面-12号窗 | 窗框与墙体接缝处密封胶开裂（约25cm） | 清理旧胶，重新打中性耐候胶 | 王工 | 40min | 耐候胶1支 | 已修复 |
| 3.14 | 西立面-05号窗 | 排水孔堵塞，框内积水 | 清理排水孔杂物，疏通排水通道 | 张工 | 10min | 无 | 已修复 |
| 3.16 | 玻璃幕墙（主入口） | 幕墙铝合金压盖松动 | 紧固不锈钢螺丝，加装防松垫片 | 王工 | 30min | 垫片8个 | 已修复 |
| 3.18 | 南立面-06号窗 | 火山石窗套局部松动（1块） | 清理粘结层，重新用聚合物砂浆粘贴 | 李工 | 50min | 砂浆5kg | 已修复 |
| 3.20 | 无障碍入口地弹门 | 无障碍推杆松动 | 紧固推杆固定螺丝 | 张工 | 10min | 无 | 已修复 |
| 3.22 | 北立面-15号窗 | 玻璃表面划痕（长约15cm） | 打磨抛光处理 | 王工 | 30min | 无 | 已修复 |
| 3.24 | 东立面-08号窗（内开内倒） | 执手锁芯卡涩 | 喷WD-40润滑，清理锁芯 | 张工 | 15min | 无 | 已修复 |
| 3.26 | 南立面-03号窗 | 窗扇下垂，关闭时摩擦框体 | 调整合页位置，窗扇重新校平 | 王工 | 35min | 无 | 已修复 |
| 3.28 | 玻璃幕墙（东侧） | 幕墙胶缝局部起泡 | 割除起泡胶缝，重新注胶 | 王工 | 45min | 耐候胶1支 | 已修复 |
| 3.30 | 北立面-20号窗 | 火山石窗套勾缝脱落（约1.2m） | 清理脱落勾缝，重新勾缝 | 李工 | 1h | 火山石粉胶 | 已修复 |

4.2 本月维修统计

| 统计项 | 数值 |
| 总维修次数 | 14次 |
| 五金件类 | 5次（执手松动、内倒失效、锁芯卡涩、窗扇下垂、闭门器） |
| 密封类 | 4次（胶条脱落、密封胶开裂、幕墙胶缝、勾缝脱落） |
| 玻璃类 | 1次（划痕修复） |
| 排水类 | 1次（排水孔堵塞） |
| 结构类 | 2次（压盖松动、火山石窗套松动） |
| 平均响应时间 | 18分钟 |
| 平均修复时间 | 28分钟 |
| 更换配件总成本 | 180元（胶条、密封胶、砂浆等） |
| 外协维修次数 | 0次（全部自主完成） |

五、预防性维护记录

5.1 本月预防性维护（2026年3月）

| 日期 | 维护项目 | 内容 | 维护人员 | 结果 |
| 3.5 | 五金件紧固 | 全部门窗合页、执手、传动器检查紧固 | 张工 | 紧固28处，无异常 |
| 3.10 | 密封胶条检查 | 全部门窗胶条完整性、弹性检查 | 张工 | 更换胶条3处，共1.2m |
| 3.12 | 排水系统清理 | 清理全部排水孔、排水槽 | 张工 | 清理12处堵塞 |
| 3.15 | 火山石窗套检查 | 全部窗套松动、裂缝检查 | 李工 | 发现松动1处，已处理 |
| 3.18 | 淋水抽检 | 随机抽检10樘窗，淋水试验10分钟/樘 | 王工 | 无渗漏 |
| 3.20 | 密封胶检查 | 全部接缝密封胶开裂、老化检查 | 王工 | 发现开裂2处，已修复 |
| 3.25 | 玻璃表面清洁 | 全部玻璃内外表面清洁 | 保洁+张工 | 清洁完毕，无划伤 |
| 3.28 | 启闭灵活性测试 | 全部门窗启闭测试 | 张工 | 全部正常 |

5.2 季度预防性维护计划（2026年4-6月）

| 月份 | 维护项目 | 计划日期 | 责任人 |
| 4月 | 全部五金件润滑 | 4.5 | 张工 |
| 4月 | 幕墙密封胶全面检查 | 4.15 | 王工 |
| 4月 | 火山石窗套专项检查 | 4.20 | 李工 |
| 5月 | 门窗性能抽检（气密、水密） | 5.10 | 外协+王工 |
| 5月 | 玻璃膜层检查 | 5.18 | 王工 |
| 5月 | 风沙季前专项维护 | 5.25 | 全员 |
| 6月 | 全部密封胶条更换（老化严重处） | 6.5 | 张工 |
| 6月 | 门窗垂直度、水平度复测 | 6.15 | 王工 |
| 6月 | 半年全面淋水试验 | 6.20 | 王工+外协 |

六、门窗备件库清单

| 备件名称 | 规格/型号 | 库存数量 | 最低库存 | 本月消耗 | 采购计划 |
| 执手 | 70系列，银色 | 5个 | 3个 | 0 | 正常 |
| 合页 | 不锈钢，承重型 | 8个 | 4个 | 0 | 正常 |
| 传动器 | 多点锁，1500mm | 2套 | 2套 | 0 | 正常 |
| 锁点 | 不锈钢 | 20个 | 10个 | 0 | 正常 |
| EPDM密封胶条 | 三元乙丙，O型 | 50米 | 30米 | 0.3米 | 正常 |
| 耐候密封胶 | 中性，灰色 | 12支 | 6支 | 2支 | 已补货 |
| 结构胶 | 硅酮，黑色 | 3支 | 2支 | 0 | 正常 |
| 发泡胶 | 枪式，750ml | 8罐 | 4罐 | 0 | 正常 |
| 火山石窗套 | 120×30mm，定制 | 20块 | 10块 | 1块 | 正常 |
| 聚合物砂浆 | 25kg/袋 | 3袋 | 2袋 | 0.2袋 | 正常 |
| 火山石粉胶 | 专用勾缝 | 5kg | 3kg | 0.5kg | 正常 |
| 玻璃（5Low-E+12A+5） | 1500×1800mm | 1块 | 1块 | 0 | 正常 |
| 玻璃吸盘 | 4爪 | 2套 | 1套 | 0 | 正常 |
| 闭门器 | 地弹门用 | 1套 | 1套 | 0 | 正常 |
| 润滑剂 | WD-40 | 2罐 | 1罐 | 0.1罐 | 正常 |

七、故障统计分析（本月）

7.1 按故障类型分类

| 故障类型 | 次数 | 占比 | 主要原因 |
| 五金件故障 | 5次 | 35.7% | 松动、卡涩、调试不当 |
| 密封胶问题 | 4次 | 28.6% | 老化、开裂、起泡 |
| 火山石窗套问题 | 2次 | 14.3% | 松动、勾缝脱落 |
| 结构松动 | 1次 | 7.1% | 幕墙压盖松动 |
| 排水问题 | 1次 | 7.1% | 风沙堵塞 |
| 玻璃问题 | 1次 | 7.1% | 划痕 |
| **合计** | **14次** | **100%** | — |

7.2 故障原因分析

| 原因类型 | 次数 | 占比 | 说明 |
| 自然老化 | 3次 | 21.4% | 密封胶老化、胶条弹性下降 |
| 环境影响 | 4次 | 28.6% | 风沙堵塞、温差变形、涂层老化 |
| 使用磨损 | 3次 | 21.4% | 五金件松动、启闭磨损 |
| 安装问题 | 2次 | 14.3% | 窗扇下垂、压盖松动 |
| 施工质量 | 2次 | 14.3% | 勾缝脱落、胶条安装不到位 |

7.3 高频故障部位排行

| 排名 | 部位 | 故障次数 | 建议措施 |
| 1 | 南立面外窗 | 5次 | 加强巡检，增加润滑频次 |
| 2 | 北立面外窗 | 3次 | 重点检查密封胶条老化 |
| 3 | 主入口地弹门 | 2次 | 每月调试闭门器 |
| 4 | 火山石窗套 | 2次 | 季度专项检查，提前加固 |
| 5 | 玻璃幕墙 | 2次 | 检查压盖紧固，胶缝完整性 |

八、维修成本统计（本月）

| 成本项目 | 金额 | 说明 |
| 配件更换 | 180元 | 密封胶条、密封胶、砂浆等 |
| 消耗材料 | 95元 | 润滑剂、清洁剂、火山石粉胶 |
| 外协服务 | 0元 | 本月无外协 |
| 人工成本（5人，按门窗工作量分摊） | 3,500元 | 按总维修工时占比30% |
| 工具设备折旧 | 120元 | 维修工具、检测仪器折旧 |
| **合计** | **3,895元** | — |

月度维修成本占门窗系统总价值比：约0.08%（门窗系统总价值约480万元）

九、门窗性能监测记录

9.1 季度性能抽检（2026年3月）

| 检测项目 | 抽检樘数 | 检测结果 | 标准要求 | 结论 |
| 气密性（现场） | 3樘 | q₁=0.9~1.2 m³/(m·h) | ≤1.5 | 合格 |
| 水密性（现场淋水） | 5樘 | 无渗漏 | 无渗漏 | 合格 |
| 启闭力 | 10樘 | 35~55 N | ≤80 N | 合格 |
| 五金件操作力 | 10樘 | 18~25 N·m | ≤50 N·m | 合格 |
| 玻璃中空层 | 全部 | 无起雾 | 无起雾 | 合格 |

9.2 风沙季专项检查记录（2026年3月）

| 检查项 | 检查结果 | 处理措施 |
| 窗框积沙 | 北立面3樘有少量积沙 | 清理排水孔及框槽 |
| 密封胶条磨损 | 南立面2处胶条局部磨损 | 更换磨损胶条 |
| 火山石窗套 | 北立面1处勾缝脱落 | 重新勾缝 |
| 玻璃划痕 | 无新增 | — |
| 型材涂层 | 无明显褪色、脱落 | — |

十、紧急维修预案

10.1 应急响应流程

- **故障发现**：用户反馈/巡检发现/监控报警
- **响应时限**：日常15分钟内响应，夜间30分钟内响应（仅限安全类故障）
- **分级处理**：

| 级别 | 故障类型 | 响应要求 | 处理时限 |
| 一级（紧急） | 玻璃爆裂、窗扇坠落、漏水严重 | 立即隔离+警示+上报 | 2小时内 |
| 二级（重要） | 窗扇无法关闭、五金件损坏、漏水 | 1小时内到场 | 4小时内 |
| 三级（一般） | 执手松动、胶条脱落、启闭不畅 | 当日处理 | 24小时内 |

10.2 应急联系人

| 职务 | 姓名 | 电话 | 职责 |
| 维修主管 | [姓名] | [电话] | 统筹应急维修 |
| 门窗维修 | [姓名] | [电话] | 五金件、密封、玻璃 |
| 火山石窗套 | [姓名] | [电话] | 窗套修复 |
| 玻璃更换 | [姓名] | [电话] | 玻璃破损更换（外协） |

十一、改进建议

11.1 存在问题

1. **风沙影响显著**：北立面窗框积沙、密封胶条磨损较其他立面严重，每月需专项清理
2. **火山石窗套维护工作量**：勾缝脱落、局部松动问题较为频繁，每季度需专项检查
3. **南立面五金件故障率高**：受日照影响，五金件润滑脂挥发较快，需增加润滑频次

11.2 改进措施

| 序号 | 改进项 | 措施 | 责任人 | 完成时间 |
| 1 | 北立面防沙措施 | 增加外窗防沙网（风沙季安装），减少积沙 | 维修主管 | 4月15日 |
| 2 | 火山石窗套加固 | 采用聚合物改性砂浆，增强粘结强度 | 李工 | 4月起实施 |
| 3 | 南立面五金件润滑 | 由每月1次加密至每月2次 | 张工 | 4月1日起 |
| 4 | 密封胶条升级 | 北立面更换为耐候性更强的EPDM胶条 | 张工 | 5月前 |
| 5 | 建立门窗电子档案 | 每樘窗建立维修档案，记录故障历史 | 维修主管 | 6月底 |

十二、门窗电子档案（示例）

| 窗编号 | 位置 | 规格 | 启用日期 | 维修次数 | 最近维修 | 主要故障 | 状态 |
| C-N-01 | 北立面-01 | 1200×1500 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.5 | 胶条脱落 | 良好 |
| C-N-08 | 北立面-08 | 1200×1500 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.5 | 胶条脱落 | 良好 |
| C-S-01 | 南立面-01 | 1500×1800 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.3 | 执手松动 | 良好 |
| C-S-06 | 南立面-06 | 1500×1800 | 2026.1 | 2次 | 2026.3.18 | 窗套松动 | 需关注 |
| C-S-12 | 南立面-12 | 1500×1800 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.12 | 密封胶开裂 | 良好 |
| C-E-03 | 东立面-03 | 900×1500 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.7 | 内倒失效 | 良好 |
| C-W-05 | 西立面-05 | 900×1500 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.14 | 排水堵塞 | 良好 |
| D-M-01 | 主入口地弹门 | 2000×2200 | 2026.1 | 1次 | 2026.3.10 | 闭门器过快 | 良好 |


