黄山歙县徽城镇历史街区改造项目运营管理记录
记录周期：2026 年 3 月 —2076 年 3 月（50 年设计使用期）
一、运营管理概况
1.1 管理目标
建立长效运营管理机制，保障建筑结构安全、围护功能完好、环境质量达标，实现历史街区保护与可持续运营。
1.2 管理范围
1. 建筑主体结构（砌体、木构架、新增混凝土构件）
2. 围护结构（外墙、屋面、门窗、玻璃幕墙）
3. 环保设施（油烟净化、污水处理、垃圾分类）
4. 消防与安全疏散设施
5. 历史风貌与生态景观
二、日常巡检记录
2.1 巡检频次

	类别
	巡检频率
	责任部门

	结构安全
	每季度 1 次
	运营管理部 + 结构工程师

	围护结构与防水
	每月 1 次 + 雨后专项
	运营管理部 + 物业

	环保设施运行
	每日 1 次
	环保管理员

	消防与疏散设施
	每月 1 次
	安全管理员

	历史风貌与景观
	每季度 1 次
	文化保护专员


2.2 巡检记录示例（2026 年 Q1）

	日期
	巡检部位
	发现问题
	处理措施
	处理人
	复查结果

	2026-03-05
	3# 建筑东外墙
	局部抹灰开裂（宽度 < 2mm）
	采用同配比砂浆修补，刷防水涂层
	张工
	合格

	2026-03-10
	屋面防水层
	局部卷材起鼓
	割除起鼓部分，重新铺贴防水卷材
	李工
	合格

	2026-03-15
	餐饮区油烟净化
	1# 商户净化器滤网堵塞
	督促商户清洗滤网，更换活性炭
	王环保员
	合格

	2026-03-20
	消防疏散通道
	局部堆放杂物
	立即清理，张贴禁堆标识
	赵安全员
	合格

	2026-03-25
	景观绿化
	局部灌木枯萎
	更换乡土树种，加强浇水养护
	刘景观师
	合格



三、结构与围护维护记录
3.1 结构维护
6. 定期检测：每 5 年委托第三方机构进行结构安全性检测，更新结构安全等级。
7. 重点维护：对木构件进行防腐、防虫处理（每 3 年 1 次）；对砌体裂缝进行跟踪观测，超过 5mm 时立即加固。
8. 记录示例：
1. 2026-03-30：完成 7# 建筑木梁防腐处理，涂刷 CCA 防腐剂，载药量 6kg/m³。
2. 2026-03-31：完成 11# 建筑墙体裂缝修补，采用压力注浆 + 钢丝网加固。
3.2 围护结构维护
9. 外墙维护：每 5 年清洗外墙，修补开裂、脱落部位，重新涂刷防水涂层。
10. 屋面维护：每年雨季前检查防水层，清理瓦面杂物，更换破损小青瓦；每 10 年整体翻修防水层。
11. 门窗与幕墙维护：每半年检查门窗五金件，加注润滑油；每年检查玻璃幕墙密封胶，更换老化胶条。
12. 记录示例：
1. 2026-03-28：完成商业部分玻璃幕墙密封胶检查，更换局部老化胶条，密封性能达标。
2. 2026-03-29：完成所有建筑外窗五金件维护，开关灵活，密闭性良好。
四、环保与安全运营记录
4.1 环保设施运行
13. 油烟净化：每日记录净化器运行时间、滤网清洗周期，确保净化效率≥90%。
14. 污水处理：每日记录污水预处理设施运行参数（pH、COD、SS），确保出水达标。
15. 垃圾分类：每日记录垃圾清运量、分类准确率，确保厨余垃圾资源化利用率≥80%。
16. 记录示例：
1. 2026-03-20：餐饮区油烟净化器平均运行时间 12h / 天，净化效率 92%，达标。
2. 2026-03-25：污水预处理设施出水 COD=180mg/L，SS=60mg/L，符合《城镇污水排入下水道水质标准》。
4.2 安全与消防管理
17. 消防设施：每月检查灭火器、消火栓、应急照明，确保完好有效；每年进行 1 次消防演练。
18. 疏散通道：每日检查疏散通道畅通情况，严禁占用；每季度组织疏散演练。
19. 记录示例：
1. 2026-03-18：完成全街区灭火器检查，共 120 具，压力正常，药剂有效。
2. 2026-03-22：组织消防疏散演练，参与人数 85 人，疏散时间≤3min，符合要求。
五、历史风貌与文化保护记录
5.1 风貌保护
20. 严禁擅自改变建筑形制、色彩与风貌；新增设施必须与徽州传统风貌协调。
21. 每季度检查历史建筑构件（马头墙、砖雕、木雕），发现损坏立即按 “修旧如旧” 原则修复。
22. 记录示例：
1. 2026-03-12：完成 5# 建筑砖雕局部修补，采用传统工艺，风貌保持一致。
2. 2026-03-26：完成街区招牌整治，统一采用木质 + 书法字体，符合历史风貌。
5.2 文化活动管理
23. 记录街区文化活动（非遗体验、民俗节庆）频次与参与人数，评估社会文化效益。
24. 记录示例：
1. 2026-03-15：举办徽州木雕体验活动，参与人数 50 人，获得良好社会反响。
六、应急与事故处理记录
6.1 应急预案
建立洪涝、火灾、结构损坏等应急预案，明确应急流程与责任分工。
6.2 事故处理记录（示例）

	日期
	事故类型
	原因分析
	处理措施
	处理结果

	2026-03-21
	短时内涝
	暴雨导致局部雨水管网排水不畅
	开启雨水泵站，清理管网杂物
	2 小时内排干积水，无财产损失

	2026-03-23
	轻微火灾
	商户电器短路
	立即使用灭火器扑灭，疏散人员
	无人员伤亡，仅局部设备损坏



七、年度总结与评估
7.1 年度运营总结（示例：2026 年度）
25. 结构安全：无重大结构问题，经检测所有建筑安全等级维持在 B 级及以上。
26. 围护功能：外墙、屋面防水完好，门窗与幕墙密闭性达标，无渗漏现象。
27. 环保达标：大气、水、声环境质量均满足规范要求，污染物排放达标率 100%。
28. 安全管理：无重大安全事故，消防与疏散设施完好率 100%。
29. 文化保护：历史风貌完整，文化活动丰富，社会满意度≥90%。
7.2 下年度计划
30. 完成 2 栋 C 级建筑的结构加固工程。
31. 启动屋面防水层整体翻修工程。
32. 开展环保宣传活动，提升商户与居民环保意识。
八、归档与查阅
33. 所有运营管理记录按年度归档，保存期限≥50 年（与建筑设计使用年限一致）。
34. 记录可通过纸质档案 + 电子数据库查阅，接受住建、环保、文物等部门监督检查。
