黄山歙县徽城镇历史街区改造项目外门窗（幕墙）维修与管理记录
一、管理概况
1.1 管理范围

	构件类型
	核心管理对象
	风貌保护重点

	历史建筑杉木外窗
	木窗框、木格栅、钢化玻璃、密封胶、五金配件
	青灰色涂层、传统格栅纹样

	新建商业铝合金外窗
	铝合金框、中空钢化玻璃、百叶遮阳、密封胶
	青灰色喷涂涂层、百叶角度调节

	局部玻璃幕墙（隐框式）
	铝合金龙骨、中空 Low-E 玻璃、密封胶、排水系统
	低反射玻璃、隐框密封效果


1.2 管理目标
1. 功能保障：维持抗风压（4-6 级）、水密（3-5 级）性能达标，无渗漏、无结构松动
2. 风貌延续：保护木窗传统样式、铝合金框 / 幕墙色彩一致性，无明显破损或风格冲突
3. 长效运维：建立 “巡检 - 维护 - 维修 - 评估” 闭环机制，延长使用寿命至设计年限
1.3 责任分工与频次

	管理类别
	责任部门
	巡检频次
	专项维护频次

	日常巡检
	物业运营部
	每月 1 次
	-

	雨季专项巡检
	物业运营部
	降雨后 24 小时内
	-

	密封性能维护
	设备运维部
	-
	每 2 年 1 次

	木构件防腐维护
	文物保护专员
	-
	每 3 年 1 次

	全面性能检测
	第三方检测机构
	-
	每 5 年 1 次




二、日常巡检记录（示例：2026 年 Q1）

	日期
	构件类型
	巡检部位
	巡检内容
	发现问题
	处理措施
	处理人
	复查结果

	2026-03-05
	历史建筑杉木外窗
	3# 建筑东向窗
	木框涂层、玻璃完整性、密封胶
	局部涂层起皮（面积≤0.01㎡）
	打磨后补涂青灰色氟碳漆
	张工
	合格

	2026-03-12
	新建商业铝合金外窗
	商业楼南向窗
	百叶牢固性、玻璃密封
	2 片百叶松动，无破损
	紧固百叶支架螺栓，调整角度
	李工
	合格

	2026-03-18
	玻璃幕墙
	单元式幕墙板块
	密封胶、排水孔、玻璃表面
	1 处排水孔堵塞，胶缝无开裂
	清理排水孔杂物，检查相邻孔道
	王工
	合格

	2026-03-25
	历史建筑杉木外窗
	7# 建筑北向窗
	五金配件、启闭灵活性
	合页卡顿，启闭不畅
	加注润滑油，调整合页位置
	刘工
	合格

	2026-03-30
	玻璃幕墙
	幕墙底部集水槽
	积水情况、密封效果
	少量积水，无渗漏
	疏通集水槽，清理沉淀物
	赵工
	合格




三、定期维护记录
3.1 木构件防腐维护（每 3 年 1 次）

	维护日期
	维护对象
	维护内容
	技术参数
	维护人
	验收结果

	2026-03-20
	所有杉木外窗
	1. 木框 / 格栅表面清洁；2. 涂刷 CCA 防腐剂；3. 补涂氟碳清漆
	防腐剂载药量 6kg/m³，涂层厚度≥0.3mm
	张工 + 文物专员
	合格

	2029-03-15
	所有杉木外窗
	1. 检查防腐层完整性；2. 局部破损补涂；3. 木格栅榫卯加固
	无腐朽、无虫蛀，榫卯缝隙≤0.5mm
	李工 + 文物专员
	合格


3.2 密封性能维护（每 2 年 1 次）

	维护日期
	维护对象
	维护内容
	材料规格
	维护人
	验收结果

	2026-03-22
	铝合金外窗 + 幕墙
	1. 清理旧密封胶；2. 重新打中性硅酮耐候胶；3. 压实固化
	耐候胶邵氏硬度 25-35，粘结强度≥0.6MPa
	王工
	合格

	2026-03-24
	杉木外窗
	1. 检查发泡剂饱满度；2. 补打密封胶；3. 玻璃边缘防水处理
	发泡剂饱满度≥95%，胶缝宽度 15mm
	刘工
	合格


3.3 排水系统维护（每年雨季前）

	维护日期
	维护对象
	维护内容
	维护标准
	维护人
	验收结果

	2026-05-10
	玻璃幕墙
	1. 清理排水孔、排水槽；2. 测试排水流速；3. 修复破损集水槽
	排水孔无堵塞，流速≥0.5L/s
	赵工
	合格

	2026-05-12
	铝合金外窗
	1. 清理窗框排水孔；2. 检查滴水线完整性；3. 调整排水坡度
	滴水线坡度≥3%，无积水残留
	张工
	合格




四、故障维修与应急处理记录
4.1 故障维修记录（示例）

	日期
	构件类型
	故障描述
	原因分析
	维修措施
	维修人
	恢复时间
	维修标准

	2026-06-08
	杉木外窗
	玻璃破裂，密封胶脱落
	外力撞击导致玻璃破损
	更换 6mm 钢化玻璃，重新打密封胶
	刘工
	2026-06-09
	玻璃无划痕，胶缝平整无气泡

	2026-07-15
	铝合金外窗
	窗框变形，启闭困难
	台风导致风压过载
	校正窗框，更换受损五金配件
	李工
	2026-07-16
	垂直度偏差≤2mm/m，启闭灵活

	2026-08-20
	玻璃幕墙
	局部胶缝开裂，轻微渗漏
	温度变化导致胶缝老化
	切割旧胶，重新打三道密封胶
	王工
	2026-08-21
	无渗漏，胶缝宽度 15mm、厚度 10mm

	2026-09-05
	杉木外窗
	木格栅腐朽，纹样破损
	雨水渗透导致木材受潮
	更换腐朽格栅，按传统纹样复刻
	张工 + 文物专员
	2026-09-07
	纹样与原风格一致，含水率≤15%


4.2 应急处理记录（示例）

	应急事件
	发生日期
	影响范围
	处理流程
	处理结果
	责任人

	暴雨突袭
	2026-06-18
	所有外门窗 + 幕墙
	1. 雨中巡查渗漏点；2. 临时封堵疑似渗漏处；3. 雨后全面检修
	仅 1 处铝合金窗轻微渗水，已修复
	赵工

	强风天气
	2026-07-22
	幕墙 + 铝合金外窗百叶
	1. 提前关闭所有外窗；2. 加固百叶支架；3. 风后检查结构变形
	无结构损坏，百叶无脱落
	李工

	意外撞击
	2026-10-03
	1# 建筑杉木外窗
	1. 隔离破损区域；2. 紧急更换玻璃；3. 修复木框破损处
	24 小时内恢复，风貌无影响
	张工




五、年度评估与更新记录
5.1 年度评估（2026 年度示例）

	构件类型
	完好率
	故障次数
	维护成本（元）
	性能检测结果
	评估结论

	历史建筑杉木外窗
	97%
	3
	18000
	抗风压 1.7kPa，水密 170Pa（达标）
	木构件防腐良好，需加强密封维护

	新建商业铝合金外窗
	98%
	2
	12000
	抗风压 2.2kPa，水密 270Pa（达标）
	运行稳定，百叶支架需定期紧固

	玻璃幕墙
	99%
	1
	25000
	抗风压 2.7kPa，水密 370Pa（达标）
	密封与排水系统完好，无隐患


5.2 年度更新计划（2027 年度示例）
4. 完成 10 樘杉木外窗密封胶全面更换，同步补涂防腐涂层；
5. 对铝合金外窗百叶支架进行防锈处理，更换老化螺栓；
6. 委托第三方机构开展幕墙抗风压、水密性能复测；
7. 复刻 3 组破损木格栅，确保传统纹样一致性；
8. 升级幕墙排水孔防护网，防止杂物堵塞。


六、归档与风貌保护要求
6.1 归档管理
9. 记录形式：纸质档案 + 电子数据库双备份，按年度分类归档；
10. 保存期限：≥50 年（与建筑设计使用年限一致）；
11. 查阅权限：接受住建、文物部门监督检查，文物专员负责风貌相关记录审核。
6.2 风貌保护专项要求
12. 材料替换：木窗维修需选用 TC15 杉木，涂层需与原有青灰色色差≤ΔE2；
13. 工艺传承：木格栅修复需采用传统榫卯工艺，纹样复刻需经文物部门确认；
14. 禁止改造：不得擅自改变门窗尺寸、开启方式或色彩，幕墙不得新增外露构件。


七、结论
本记录完整覆盖外门窗（幕墙）运维全流程，聚焦 “功能达标 + 风貌保护” 双重目标，通过规范巡检、针对性维护、快速维修，确保构件抗风压、水密性能长期稳定，同时延续徽州历史街区传统风貌，符合项目可持续运营要求。
