BIM 技术应用报告及竣工文件
六十一、BIM 技术应用报告
61.1 应用依据与目标
61.1.1 核心规范
1. 《建筑信息模型施工应用标准》（GB/T 51235-2017）
2. 《建筑工程设计信息模型交付标准》（GB/T 51301-2018）
3. 《建筑信息模型分类和编码标准》（GB/T 51269-2017）
4. 《历史建筑数字化保护技术标准》（DB34/T 3966-2021）
5. 项目各专业设计图纸、施工组织设计
61.1.2 应用目标
6. 数字化建模：构建旧建筑现状与改造后一体化 BIM 模型，实现历史建筑数字化存档；
7. 协同优化：解决多专业（建筑、结构、电气、暖通）碰撞问题，优化施工方案；
8. 精细化管理：基于 BIM 模型进行工程量统计、进度管控、质量追溯，适配历史建筑改造的精准要求；
9. 运维支撑：为项目后续结构巡检、设施维护提供数字化模型支撑，延长建筑使用寿命。
61.2 BIM 模型构建与技术参数
61.2.1 建模软件与标准
10. 建模软件：Revit 2022（建筑 / 结构 / 机电专业）、Fuzor 2022（可视化与施工模拟）、Navisworks Manage 2022（碰撞检测）；
11. 模型精度：LOD 300（设计阶段）、LOD 400（施工阶段）、LOD 500（竣工交付阶段）；
12. 坐标系统：采用当地独立坐标系（与项目勘察、设计坐标一致）；
13. 材质库：自定义徽派建筑专用材质库（含传统杉木、青石、小青瓦、石灰砂浆等材质参数）。
61.2.2 模型构成与范围

	模型专业
	核心建模内容
	关联文件
	建模重点

	建筑专业
	旧建筑现状模型（含木构架、墙体、屋顶）、改造后建筑模型（功能布局、立面风貌、绿化布置）
	建筑平面图、文化传承专项报告
	精准还原徽派建筑马头墙、木窗、砖雕等细节

	结构专业
	原有砖木结构模型、加固构件模型（碳纤维布、钢套管）、新增混凝土框架、预制构件、基础工程
	结构专业图纸、结构检测报告
	标注构件材料强度、加固工艺参数

	电气专业
	供配电系统、电力交互系统、照明系统、管线布置、设备模型（光伏板、储能柜、配电箱）
	电气专业施工图、电力交互设计文件
	隐蔽管线三维可视化，避免与结构构件冲突

	暖通专业
	供暖空调系统、风管、设备模型（多联机、排风机、全热交换器）
	供暖空调设计文件
	优化风管走向，适配旧建筑空间限制

	绿化专业
	地面绿化、屋顶花园、垂直绿化三维模型（含植被种类、种植位置）
	绿容率计算书、叶面积测量报告
	模拟植被生长效果，验证绿化与建筑协调性


61.3 核心应用场景与成效
61.3.1 旧建筑数字化存档与现状分析
14. 应用内容：通过激光扫描技术采集旧建筑现状数据，构建 1:1 实景 BIM 模型，记录木构架腐朽位置、墙体裂缝、屋顶破损等细节；
15. 应用成效：形成旧建筑数字化档案，为结构检测、加固设计提供精准数据支撑，避免传统测量误差，存档数据可长期复用。
61.3.2 多专业碰撞检测与设计优化
16. 应用内容：将建筑、结构、电气、暖通等专业模型整合，进行碰撞检测，重点排查管线与木构架、预制构件与原有结构的冲突；
17. 检测结果：累计发现碰撞点 12 处（其中管线与木梁冲突 5 处、设备基础与结构柱冲突 3 处、风管与吊顶冲突 4 处）；
18. 优化成效：提前在设计阶段调整管线走向、设备安装位置，避免施工阶段返工，节约工期 15 天，降低成本约 8 万元。
61.3.3 施工模拟与方案优化
19. 重点模拟场景：
19. 旧建筑木柱加固施工模拟：可视化碳纤维布包裹、钢套管安装流程，优化施工顺序；
19. 预制构件安装模拟：模拟预制叠合板、构造柱吊装路径，避开建筑外立面保护区域；
19. 屋顶光伏与绿化施工模拟：协调光伏支架安装与种植槽施工的先后顺序，避免相互干扰；
20. 应用成效：减少现场交叉作业冲突，提高施工效率，确保历史建筑构件在施工过程中不受损坏。
61.3.4 工程量精准统计与成本控制
21. 应用内容：基于 BIM 模型自动统计混凝土、钢筋、木材、预制构件等工程量，生成工程量清单；
22. 对比分析：BIM 统计结果与传统计算结果偏差≤3%，其中预制构件体积统计偏差仅 1.2%，精准支撑成本核算；
23. 应用成效：优化材料采购计划，减少浪费，降低项目材料成本约 5%。
61.3.5 竣工模型交付与运维支撑
24. 应用内容：将施工过程中的设计变更、现场调整同步更新至 BIM 模型，形成竣工 BIM 模型，关联设备参数、维护手册、检测报告等信息；
25. 运维应用：为后续结构巡检（如木构架腐朽监测）、设备维护（如储能柜、空调系统保养）提供可视化查询平台，提升运维效率。
61.4 应用结论与展望
61.4.1 应用结论
26. 项目 BIM 技术应用覆盖设计、施工、竣工全阶段，有效解决了历史建筑改造中 “精准化保护、多专业协同、精细化管理” 的核心需求；
27. 通过碰撞检测、施工模拟、工程量统计等应用，降低了施工风险，节约了工期与成本，保障了建筑文化传承与结构安全；
28. 竣工 BIM 模型实现了项目数字化存档与运维支撑，为历史建筑长期保护与可持续利用提供了技术保障。
61.4.2 后续展望
29. 拓展应用：将 BIM 模型与物联网（IoT）结合，实现结构变形、设备运行状态的实时监测；
30. 数据共享：纳入历史街区 BIM 管理平台，为区域内其他历史建筑改造提供参考；
31. 技术推广：形成历史建筑改造 BIM 技术应用案例，推广 “数字化保护 + 现代技术改造” 的融合模式。
61.5 附件文件
32. 附件 1：BIM 模型构建方案及建模标准；
33. 附件 2：碰撞检测报告及优化前后对比图；
34. 附件 3：施工模拟动画文件（MP4 格式）；
35. 附件 4：BIM 工程量统计清单与对比分析报告；
36. 附件 5：激光扫描原始数据及点云模型。
六十二、BIM 设计的竣工文件
62.1 竣工文件构成与交付标准
62.1.1 交付依据
37. 《建筑工程设计信息模型交付标准》（GB/T 51301-2018）
38. 《建设工程文件归档规范》（GB/T 50328-2014）
39. 项目竣工图、设计变更文件、工程竣工质量报告
40. BIM 技术应用报告
62.1.2 交付形式与要求
41. 数字文件：BIM 模型文件（.rvt 格式）、导出图纸（PDF 格式）、可视化文件（图片 / 视频），存储于移动硬盘（2 份）；
42. 纸质文件：关键图纸打印装订（A3 规格），含模型导出的竣工平面图、剖面图、节点详图；
43. 数据要求：模型数据完整、准确，与实际竣工情况一致，关联信息（设备参数、检测报告）可追溯。
62.2 竣工 BIM 模型核心内容
62.2.1 模型文件清单

	文件名称
	格式
	核心内容
	关联专业

	建筑专业竣工 BIM 模型
	.rvt
	旧建筑保留部分、改造后建筑布局、立面风貌、绿化布置的最终状态
	建筑专业

	结构专业竣工 BIM 模型
	.rvt
	结构加固完成状态、新增框架结构、预制构件安装位置、基础工程最终尺寸
	结构专业

	电气专业竣工 BIM 模型
	.rvt
	供配电系统、电力交互设备、管线实际走向、照明灯具安装位置
	电气专业

	暖通专业竣工 BIM 模型
	.rvt
	供暖空调设备、风管、水管实际布置，与结构构件的最终协调状态
	暖通专业

	整合竣工 BIM 模型
	.rvt
	各专业模型整合后的完整模型，含所有设计变更与现场调整
	全专业


62.2.2 模型关联信息
44. 构件属性：每个构件关联材料规格、施工日期、检测报告编号、质量验收结果；
45. 设备信息：光伏板、储能柜、空调设备等关联厂家信息、产品说明书、维护周期；
46. 变更记录：关联设计变更文件编号、变更内容、实施部位，可追溯变更前后状态。
62.3 导出竣工图纸清单

	图纸类别
	图纸名称
	导出来源
	用途

	建筑竣工图
	建筑竣工总平面图
	建筑专业竣工 BIM 模型
	规划验收、存档

	
	各层建筑竣工平面图
	建筑专业竣工 BIM 模型
	空间布局存档

	
	建筑立面竣工图
	建筑专业竣工 BIM 模型
	风貌验收、文化传承记录

	结构竣工图
	结构竣工布置图
	结构专业竣工 BIM 模型
	结构安全验收

	
	加固构件竣工详图
	结构专业竣工 BIM 模型
	加固质量验收

	
	预制构件安装竣工图
	结构专业竣工 BIM 模型
	预制构件验收

	机电竣工图
	电气系统竣工图
	电气专业竣工 BIM 模型
	电气安全验收

	
	暖通系统竣工图
	暖通专业竣工 BIM 模型
	供暖空调验收

	
	管线综合竣工图
	整合竣工 BIM 模型
	管线施工验收


62.4 可视化竣工资料

	资料类别
	具体内容
	格式
	用途

	三维模型截图
	各专业模型关键视角截图、整合模型全景截图
	JPG（300dpi）
	直观展示竣工状态

	施工过程对比视频
	旧建筑现状→施工过程→竣工状态的 BIM 动画
	MP4（1080P）
	改造效果展示、存档

	重点区域漫游视频
	办公用房、屋顶花园区、设备区的 BIM 漫游动画
	MP4（1080P）
	空间效果展示、运维参考


62.5 竣工文件交付清单

	交付类别
	具体文件名称
	数量
	备注

	数字文件
	各专业竣工 BIM 模型（.rvt）
	1 套
	移动硬盘存储

	
	导出竣工图纸（PDF）
	1 套
	含所有类别图纸

	
	可视化资料（图片 + 视频）
	1 套
	移动硬盘存储

	
	BIM 模型使用说明
	1 份
	文档格式

	纸质文件
	竣工图纸装订册（A3）
	2 套
	含签字盖章页

	
	BIM 技术应用报告装订册
	2 套
	含各方签字确认

	
	竣工文件交付确认表
	1 份
	各方签字盖章


62.6 附件文件
47. 附件 1：BIM 模型竣工交付审核表（设计、施工、监理、建设单位签字盖章）；
48. 附件 2：模型数据完整性检测报告；
49. 附件 3：导出图纸与实际竣工情况一致性验证报告；
50. 附件 4：BIM 竣工文件使用手册（含模型打开、查询、导出操作说明）。
