不适宜开发利用地下空间论证报告
一、项目概况
本项目位于武夷山风景名胜区边缘庙湾东向缓坡台地，属山地聚落建筑，总用地面积 8600㎡，总建筑面积 5200㎡，由茶语工坊（公共核心）、8 个叠翠山房居住簇群组成，为 1~3 层低层装配式混凝土框架结构。项目核心设计理念为“绿筑武夷，零碳共生”，遵循人地共生原则，要求最小化扰动场地原生地貌、保护山地生态与地质稳定性，且场地地处武夷山风景名胜区周边，受生态保护、地形地质等多重条件约束。
经全面勘察、分析与论证，本项目场地因地形条件、地质特征、生态保护、工程经济及设计理念等多方面因素，判定为不适宜开发利用地下空间，现将论证内容详述如下。
二、场地地形条件制约，地下空间开发无实际利用价值
本项目场地为东向缓坡台地，地形起伏较大，场地高程差达 12.5m，无平坦规整的可开发地下空间的场地条件。若开发地下空间，需针对坡地进行大规模土方开挖、边坡支护，不仅无法形成连续、规整的地下功能空间，还会导致地下空间碎片化、利用率极低，无法满足停车、储藏、设备用房等基础功能的使用需求。
同时，项目为散点式簇群布局，各建筑单体沿等高线分散布置，间距较大，单独为各单体开发地下空间会造成空间割裂、配套设施重复建设，完全违背项目集约、低碳的设计原则，无实际开发利用价值。
三、场地地质特征复杂，地下空间开发存在重大工程安全隐患
根据项目场地地质勘察报告（编号：WY-MY-2026-001），本项目场地地质存在以下核心问题，直接制约地下空间开发，且存在显著工程安全隐患：
场地土层以坡积粉质黏土、碎石土为主，土层厚度不均，土体稳定性较差，地下空间开挖易引发边坡滑塌、基坑坍塌等地质灾害；
场地地下水水位较高，且基岩裂隙水发育，地下空间开挖易出现涌水、渗水问题，后期防水处理难度大、维护成本高，且易导致地基土软化，影响建筑主体结构安全；
场地局部区域存在孤石、岩层起伏不均现象，地下空间开挖需进行大量岩石爆破作业，不仅会破坏山地原生地质结构，还会引发周边土体扰动，威胁上部建筑及场地生态稳定性。
综上，场地复杂的地质特征决定了地下空间开发存在难以规避的工程安全隐患，不符合建筑工程安全设计的基本要求。
四、契合生态保护要求，最小化扰动场地原生生态环境
本项目地处武夷山风景名胜区边缘地带，属于生态敏感区域，场地内原生植被丰富、茶园肌理完整，且存在自然汇水、生物迁徙的生态廊道，项目设计核心要求 “最小化土方开挖、保护表土与原生植被、顺应山地自然肌理”。
若开发利用地下空间，需进行大规模基坑开挖、土方外运，将直接破坏场地表土层、铲除原生植被，破坏茶园梯田肌理及山地生态廊道；同时，开挖作业产生的建筑垃圾、施工扬尘、噪音会污染周边生态环境，影响武夷山风景名胜区的生态完整性，违背《武夷山风景名胜区总体规划》及项目生态保护的核心设计准则。从生态保护角度，开发地下空间与场地生态敏感属性及项目设计理念严重冲突，不适宜实施。
五、工程经济成本过高，开发地下空间不具备经济合理性
结合场地地形、地质条件，若强行开发地下空间，将产生极高的工程成本，且投入与收益严重失衡，不具备经济合理性：
前期需投入高额的地质勘察、基坑支护、边坡加固、地下水降排等工程费用，仅基坑支护及边坡处理费用即占项目土建总造价的 30% 以上；
施工阶段需采用复杂的开挖工艺及安全防护措施，施工周期大幅延长，且存在较高的施工安全风险，增加施工管理成本；
后期运营阶段，地下空间需投入持续的防水维护、排水系统运营、结构检测等费用，维护成本远高于地上空间；
如前所述，场地条件决定地下空间碎片化、利用率极低，无法形成有效功能空间，投入高额工程成本后无相应的使用收益，完全违背绿色建筑 “经济、节约”的建设原则。
六、项目功能与布局无需开发地下空间，地上空间可完全满足使用需求
本项目为集茶叶生产、文化展示、度假住宿于一体的山地低碳聚落，建筑功能以制茶工坊、文化展厅、品鉴区、旅居住宿为主，配套少量设备用房、储藏空间，且项目采用 **“中心公共 + 散点居住”** 的低层簇群布局，地上空间规划科学、集约，可完全满足所有功能使用需求：
项目在山脚设置集中生态地面停车场，地面停车率仅 3.49%，远低于规范要求，无需开发地下停车场；
各建筑单体均在地上规划了专用设备用房、储藏空间，结合装配式模数化设计，空间利用率高，无地下空间使用需求；
项目公共区域、居住区域的功能布局均基于地上空间优化设计，与山地景观、自然采光通风深度融合，开发地下空间会破坏项目 “从茶园中生长而出” 的空间设计理念，降低建筑使用体验。
综上，项目的功能定位与空间布局无需开发地下空间，地上空间已能实现功能的最优配置。
七、综合论证结论
本项目因场地地形起伏大、地质条件复杂且存在重大工程安全隐患、地处生态敏感区域需严格保护原生生态、开发成本过高无经济合理性，且项目功能与布局无需开发地下空间，同时开发地下空间与项目 “人地共生、零碳共生” 的核心设计理念及武夷山风景名胜区生态保护要求严重冲突。
经多专业、多维度综合论证，判定本项目场地不适宜开发利用地下空间，且项目通过地上空间的科学规划与集约利用，可完全满足所有建筑功能、使用体验及绿色建筑的建设要求，无需开发地下空间。
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