[bookmark: _GoBack]建筑设备自控系统（BA/ BAS）运行记录及运行分析报告
一、运行记录
1. 基础信息

- 项目名称：XX商业综合体建筑设备自控系统

- 记录周期：2026年2月1日—2026年2月28日（共28天）

- 系统范围：冷热源、空调通风、给排水、供配电、照明、电梯

- 记录人/审核人：张三 / 李四

2. 每日/周期运行记录核心项

（1）系统整体

- 系统在线率：98.5%

- DDC控制器在线：32台/共33台（1台因通讯故障离线1天，已及时处理）

- 传感器/执行器完好率：99.2%

- 报警总数：48条；未处理：0条（所有报警均在2小时内处理完毕）

（2）冷热源/空调系统

- 冷水机组：运行台数1-2台（根据负荷调整），启停时间：早7:00启动、晚22:00停止；供水温度7℃、回水温度12℃；供水压力0.45MPa、回水压力0.38MPa；运行电流85-110A；周期能耗8200kWh

- 冷冻/冷却水泵：正常运行状态，频率45-50Hz，运行电流32-38A，冷冻水压差0.08MPa、冷却水压差0.06MPa

- 冷却塔：风机正常运行，出水温度32℃（环境温度25-28℃时）

- AHU/新风机：送风温度24℃、湿度45%；CO₂浓度450-600ppm；风阀开度70%-90%、水阀开度65%-85%；滤网压差0.02-0.03MPa（未达到报警阈值0.05MPa）

- 室内环境：温度22-26℃、湿度40%-50%；舒适度达标率98.8%

（3）给排水系统

- 生活水泵/排污泵：正常运行状态，无故障；启停逻辑：生活水泵根据水箱液位自动启停，排污泵根据集水坑液位自动启停

- 水箱/集水坑：水箱液位维持在60%-80%，集水坑液位维持在20%-30%，无高/低液位报警

- 用水量统计：周期总用水量1260m³，日均用水量45m³

（4）供配电与照明

- 高低压监测：电压380V±5V、电流180-220A、功率85-105kW、功率因数0.92-0.95

- 智能照明：场景执行准确率100%，开关状态正常；周期照明能耗1850kWh

- 故障报警、跳闸记录：无跳闸记录，出现3条照明回路接触不良报警，已及时检修复位

（5）故障与维护记录

- 故障1：2026年2月8日，1#DDC控制器通讯中断；现象：上位机显示离线；原因：通讯线路松动；处理措施：重新插拔通讯接头、测试通讯链路；处理结果：恢复正常，运行稳定

- 故障2：2026年2月15日，3层AHU送风温度传感器数据异常；现象：显示温度偏差＞3℃；原因：传感器探头积尘；处理措施：拆卸清理探头、校准传感器；处理结果：数据恢复正常，控制精度达标

- 故障3：2026年2月22日，5层照明回路报警；现象：回路电流异常；原因：线路接触不良；处理措施：检查线路接头、重新紧固；处理结果：报警消除，回路运行正常

- 保养内容：每周对传感器进行校准（共校准86个）、每月检查执行器动作灵活性（共检查42个）、每日进行网络通讯测试，确保系统联动正常

二、运行分析报告（标准框架·已填写数据）

1. 报告概述

对本期（2026年2月1日—2026年2月28日）建筑设备自控系统（BAS）运行稳定性、控制逻辑执行、设备效率、能耗水平、报警与故障进行全面分析，评价系统是否满足设计与使用要求，提出优化与整改建议。本期系统整体运行稳定，各项指标基本达到设计标准，仅出现少量轻微故障，均已及时处理，未影响系统正常运行。

2. 系统运行概况

- 系统架构：采用分布式控制架构，包含33台DDC控制器、1套上位机监控系统、86个各类传感器（温度、湿度、压力、CO₂等）、42个执行器（风阀、水阀等），通讯采用以太网+总线结合方式，传输稳定。

- 覆盖范围：全面覆盖项目冷热源系统、空调通风系统、给排水系统、供配电系统、公共照明系统，未出现覆盖盲区。

- 运行模式：以自动控制模式为主（占比95%），手动控制模式仅用于设备检修、调试期间，严格按照预设时间表及联动逻辑运行，控制逻辑执行顺畅。

3. 运行指标统计

- 系统在线率：98.5%（≥98%为优秀），达到优秀标准，仅1台DDC控制器出现短期离线，处理及时，未影响整体运行。

- 设备自动投运率：95%，主要因部分设备检修期间切换为手动模式，整体自动投运情况良好，符合设计要求。

- 控制精度达标率：温度±1℃、湿度±5%，本期温度控制达标率99.0%，湿度控制达标率98.5%，均达到控制精度要求，室内舒适度良好。

- 报警处理及时率：100%，本期共产生48条报警，其中3条为设备故障报警，45条为常规监测报警，所有报警均在2小时内处理完毕，无拖延、遗漏情况。

4. 系统运行分析

（1）稳定性分析

本期系统整体运行稳定，系统在线率98.5%，DDC控制器、传感器、执行器完好率均处于较高水平（≥99%），仅出现3起轻微故障，且故障原因均为外部因素（通讯线路松动、传感器积尘、线路接触不良），非系统核心部件故障，说明系统硬件质量可靠、安装规范。故障处理后，设备运行恢复正常，未出现重复故障，系统稳定性满足项目使用需求。

（2）控制逻辑与精度分析

系统控制逻辑执行准确，冷热源、空调通风、给排水等系统均能按照预设逻辑自动启停、调节参数，联动响应及时。例如，冷水机组根据室内负荷自动调整运行台数，AHU根据室内CO₂浓度、温湿度自动调节风阀、水阀开度，确保室内环境达标。温度、湿度控制精度均达到设计标准，舒适度达标率98.8%，满足商业综合体人员活动、商户经营的环境需求。

（3）能耗分析

本期系统总能耗10050kWh，其中冷热源系统能耗8200kWh（占比81.6%），照明系统能耗1850kWh（占比18.4%）。结合本期环境温度（25-28℃）及项目使用情况，能耗水平处于合理范围。冷热源系统能耗占比最高，主要因本期处于冬末春初，室内外温差较小，冷水机组运行负荷相对稳定，未出现高负荷运行情况；照明系统能耗符合商业综合体常规能耗标准，智能照明场景控制有效降低了无效能耗。

（4）报警与故障分析

本期报警总数48条，均为正常监测报警及轻微故障报警，无重大故障报警。其中，常规监测报警（如液位、压力、浓度等）45条，占比93.75%，说明系统监测功能正常，能及时反馈设备运行状态；故障报警3条，占比6.25%，故障类型均为轻微故障，处理难度低、耗时短，未对系统运行造成影响。故障原因主要集中在设备日常维护不到位（传感器积尘）、线路接触不良，需加强日常巡检维护。

5. 存在的问题

- 部分传感器易积尘，导致数据偶尔出现轻微偏差，影响控制精度的稳定性，主要集中在空调通风系统的温度、CO₂传感器。

- DDC控制器通讯线路存在松动隐患，本期出现1台控制器离线，主要因线路接头未固定牢固，长期运行易出现接触不良。

- 设备自动投运率未达到100%，部分设备检修期间手动模式切换后，未及时恢复自动模式，影响系统自动化运行效率。

6. 优化与整改建议

- 加强传感器日常维护，将传感器清理、校准周期从每周1次调整为每3天1次，重点清理空调通风系统、冷热源系统的传感器探头，确保数据采集准确，提升控制精度。

- 对所有DDC控制器通讯线路进行全面排查，重新紧固所有线路接头，做好线路固定防护，避免长期运行导致线路松动，减少通讯故障发生率。

- 规范设备检修流程，设备检修完毕后，必须及时将运行模式切换为自动模式，并进行联动测试，确保系统自动化运行，提升设备自动投运率，力争达到98%以上。

- 增加日常巡检频次，重点检查执行器动作灵活性、线路连接情况、设备运行噪音等，提前排查故障隐患，做到早发现、早处理，进一步提升系统运行稳定性。

7. 总结

本期建筑设备自控系统（BAS）运行整体良好，各项核心运行指标均达到设计标准，系统稳定性、控制精度、能耗水平均满足项目使用需求。虽然出现少量轻微故障及细节问题，但均已及时处理，且通过针对性的优化整改建议，可进一步提升系统运行效率和稳定性。后续需严格落实日常维护、巡检制度，按照建议完成整改，确保系统长期稳定、高效运行，为项目提供舒适、安全、节能的建筑环境。
