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文件编号：GZPYTS-WB-WX-2026-001
统计周期：2026年01月01日—2026年03月22日
责任部门：广州番禺图书馆物业运维部
执行依据：绿色建筑评价标准4.1.3条、建筑/结构专业图纸及设计说明、外部设施设计说明与计算书
一、管理总体概况

本项目对外遮阳、太阳能设施、空调室外机位、外墙花池、检修维护设施等外部设施建立全周期运维管理体系，严格落实“统一设计、统一施工、便于检修维护”的要求，通过常态化巡检、保养与维修，确保所有外部设施连接牢固、运行稳定，满足安全耐久与绿色建筑评价标准。
二、日常巡检与保养管理

1. 巡检计划与执行

• 巡检频次：

◦ 日常巡检：每周1次（重点设施每日巡检）

◦ 台风/雨季前专项巡检：每月1次

◦ 年度全面检测：每年1次（委托第三方机构）

• 巡检范围：全楼外遮阳系统、屋面光伏/太阳能热水设施、空调外机支架、外墙花池、吊篮固定端、擦窗机轨道及检修通道

• 执行标准：对照结构大样图与计算书，检查连接牢固性、防腐防锈状态、检修通道通畅性

2. 日常保养工作
保养对象 保养内容 执行情况 结果 
外遮阳系统 清洁百叶、润滑传动部件、检查锚固螺栓 完成全楼2次巡检保养 启闭顺畅，无松动 
太阳能设施 清洁光伏组件、紧固支架螺栓、检查防腐层 完成屋面系统巡检 支架牢固，发电/集热效率正常 
空调外机支架 检查焊缝、防腐涂层、减震垫状态 完成全楼外机巡检 无锈蚀、无位移 
外墙花池 清理排水口、检查锚固节点 完成外立面巡检 无渗漏、无松动 
检修设施 检查吊篮固定端、擦窗机轨道、防滑性能 完成专项巡检 通道通畅，连接牢固 

三、维修记录

1. 一般维修记录
维修日期 位置/设施 故障描述 维修措施 维修结果 
2026-01-15 3层外遮阳百叶 局部百叶卡顿，传动机构磨损 更换磨损部件，重新润滑调试 启闭顺畅，合格 
2026-02-10 屋面光伏支架 局部螺栓松动，受风力影响轻微位移 重新紧固螺栓，加装防松垫片 连接牢固，合格 
2026-03-02 5层空调外机支架 局部防腐涂层破损 打磨除锈，重新涂刷防腐漆 防腐达标，合格 
2026-03-19 外墙花池 排水口堵塞，局部积水 清理排水口，增设过滤装置 排水通畅，合格 

2. 专项维修记录（极端天气应对）

• 背景：台风季前专项检查发现局部外遮阳锚固节点存在应力集中

• 措施：

1. 对高风压区域外遮阳增设斜向支撑

2. 对屋面太阳能支架进行抗风承载力复核，加固关键节点

3. 全面清理检修通道，确保应急情况下可快速抵达

• 结果：所有设施均满足抗风、抗震要求，检修条件完备，运行稳定
四、维修管理核心措施

1. 连接牢固性管理

• 建立外部设施连接节点台账，对所有锚固点、焊接点进行编号，明确承载力要求与检测周期

• 对关键节点（如吊篮固定端、光伏支架）按计算书要求进行年度抗拔/抗剪承载力复检

2. 检修维护条件保障

• 确保检修通道24小时畅通，严禁堆放杂物，通道宽度、防滑性能持续达标

• 吊篮、擦窗机等设备定期维保，确保可覆盖全部外部设施，满足安装、检修与维护需求

• 建立外部设施运维操作手册，明确检修流程与安全规范

3. 耐久性与安全管理

• 对钢结构部件（支架、轨道）定期进行防腐处理，避免锈蚀影响连接强度

• 对混凝土构件（花池、基础）定期检查开裂、渗漏情况，及时修复

• 极端天气前启动专项排查，提前加固薄弱节点，防范安全风险
五、管理结论

1. 本项目所有外部设施均与主体结构连接牢固，无松动、位移、锈蚀等安全隐患，满足统一设计、施工的要求

2. 所有设施均具备完善的安装、检修与维护条件，检修通道通畅、设备可达，运维记录完整可追溯

3. 经常态化运维与维修验证，本项目完全符合绿色建筑评价标准4.1.3条要求，可判定为达标
六、附件清单

1. 《日常巡检保养台账》

2. 维修工单及现场照片

3. 专项巡检（台风季前）报告

4. 连接节点承载力复核报告

5. 运维人员培训记录
