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一、说明书基本信息
项目名称 广州番禺图书馆
二、系统概述

（一）系统功能定位

本建筑设备管理系统（BAS）为广州番禺图书馆提供全场景自动监控管理，覆盖暖通空调、给排水、供配电、照明、电梯等核心设备，实现：

• 设备运行状态实时监测与自动控制

• 故障预警与远程运维

• 能耗统计与优化分析

• 数据存储与报表导出
满足绿色建筑评价标准6.1.5条“自动监控管理”核心要求。

（二）系统组成
子系统 核心监控对象 关键功能 
暖通空调监控 空调机组、新风机组、风机盘管 温湿度自动调节、风机启停控制、滤网压差告警 
给排水监控 生活水泵、排水泵、水箱液位 液位自动控制、水泵故障告警、漏损监测 
供配电监控 高低压配电柜、变压器、电表 电压/电流/功率监测、过载保护、能耗统计 
照明监控 公共区域照明、阅览室照明 分时分区自动控制、亮度调节、故障检测 
电梯监控 客梯、货梯 运行状态监测、故障告警、客流统计联动 

三、核心设备使用说明

（一）DDC控制器（直接数字控制器）

1. 功能：作为系统核心，采集传感器数据，执行控制逻辑，下发设备指令，是自动监控的核心单元。

2. 操作说明：

◦ 上电：接入AC220V/DC24V电源，指示灯常亮表示正常运行；

◦ 配置：通过专用软件下载控制程序，设置I/O点位、通信参数（Modbus/BACnet协议）；

◦ 维护：定期检查接线端子、散热风扇，避免粉尘堆积，故障时可通过备用端口切换冗余控制器。

3. 注意事项：严禁带电插拔模块，避免强电磁干扰，机房环境温度控制在18~28℃。

（二）传感器与执行器
设备类型 安装位置 操作与维护 
温湿度传感器 空调送风口、阅览室 定期清洁探头，避免遮挡，每年校准1次精度 
压差传感器 空调滤网、风管 检查导气管无堵塞，告警时及时更换滤网 
液位传感器 水箱、集水井 清洁浮球/电极，避免水垢附着，防止误报 
电动调节阀 空调水管、风管 定期检查阀杆灵活性，避免卡涩，故障时手动旁通应急 

（三）中央管理工作站

1. 功能：提供人机交互界面，实现设备监控、数据查询、告警处理、报表生成。

2. 操作说明：

◦ 登录：使用账号密码登录系统，权限分级（管理员/运维员/浏览员）；

◦ 监控：实时查看设备运行状态（绿色=正常、黄色=预警、红色=故障）；

◦ 控制：可手动/自动模式切换，远程启停设备、调节参数；

◦ 报表：按日/周/月导出能耗、运行时长、故障统计报表。

3. 维护：每日备份数据库，每周清理系统垃圾，每月更新病毒库，保障系统稳定。
四、系统运行与操作流程

（一）开机流程

1. 依次合上配电柜总电源→DDC控制器电源→传感器/执行器电源→管理工作站电源；

2. 系统自检完成后，各设备状态同步至工作站，确认无告警后进入自动运行模式；

3. 检查数据上传成功率≥99%，确保监控链路畅通。

（二）日常监控流程

1. 运维人员每日早8:00登录工作站，查看前一日告警记录，确认故障已处理；

2. 实时监测关键参数（空调送风温度、水箱液位、配电功率等），核对是否符合设计阈值；

3. 发现异常时，系统自动弹窗告警，运维人员需在15分钟内响应，通过远程/现场方式处置。

（三）关机流程

1. 先将设备切换至手动模式，停止自动控制；

2. 依次关闭管理工作站→DDC控制器→传感器/执行器电源→配电柜总电源；

3. 记录关机时间与原因，归档至系统日志。
五、故障处理与维护

（一）常见故障及处置
故障类型 现象 处理措施 
通信中断 设备状态不更新、数据不上传 检查网线/光纤连接，重启交换机/DDC，排查IP地址冲突 
传感器失效 数据异常（如温度显示-20℃） 断电后检查接线，更换传感器，重新校准 
执行器卡涩 阀门/风门无法调节 手动盘车，清洁阀杆，加注润滑油，必要时更换 
系统宕机 工作站无响应、界面卡死 重启服务器，恢复数据库备份，排查硬件故障 

（二）定期维护计划
维护周期 维护内容 
每周 清洁设备表面、检查接线端子、查看告警日志 
每月 校准传感器精度、测试执行器动作、备份数据库 
每季度 全面检测系统通信、更新控制程序、评估能耗优化效果 
每年 深度维护DDC控制器、更换老化线缆、进行系统联调测试 

六、安全注意事项

1. 所有电气操作必须由持证电工执行，严禁带电作业；

2. 设备机房保持干燥、通风，严禁堆放杂物，避免消防隐患；

3. 严禁擅自修改控制逻辑、删除历史数据，操作需留痕记录；

4. 发生紧急情况（如火灾、漏水）时，立即切断相关设备电源，启动应急预案。
七、附件

1. 系统拓扑图

2. 设备点位清单

3. 控制逻辑流程图

4. 故障处理记录表

5. 维护计划执行表
