旧建筑利用专项报告

一、项目概况

1. 项目名称：广州番禺图书馆新馆建设项目

2. 建设地点：广州市番禺区市桥街东兴路

3. 项目性质：新建区级公共文化建筑，采用绿色建筑设计标准

4. 场地原有情况：
场地内原有早期简易公共建筑及附属用房，结构形式以砖混、混凝土框架为主，建设年代较久，已长期停用、功能落后，经鉴定无重要历史保护价值，但部分结构构件、基础及场地条件具备再利用条件。

二、编制目的与依据

1. 编制目的
对场地内既有旧建筑进行现状分析、可利用性评估，明确可再利用部位、利用方式、利用工程量及环保效益，论证本项目在旧建筑再利用、减少建筑垃圾、节约资源、降低环境影响方面的实施效果，满足绿色建筑相关评价要求。

2. 编制依据

◦ 现行绿色建筑评价标准及条文9.2.2第3款要求

◦ 《既有建筑鉴定与加固通用规范》GB 55021-2021

◦ 《建筑与市政工程废弃物减量化技术标准》

◦ 本项目地质勘察报告、旧建筑结构检测报告

◦ 建筑方案、施工图设计文件及现场实测资料

三、旧建筑现状与评估

1. 旧建筑基本情况

◦ 原有建筑为多层砖混及局部框架结构，无文物、历史建筑、优秀近现代建筑认定。

◦ 建筑已停用多年，部分围护墙体破损、屋面渗漏、管线老化，不满足现行安全、消防、使用功能要求。

◦ 基础、部分框架柱、框架梁及楼盖结构基本完整，混凝土强度、整体性仍具备利用条件。

2. 可利用性判定

◦ 不可整体利用：平面布局、层高、功能均无法满足现代图书馆使用要求，整体保留不具备经济性与合理性。

◦ 可局部利用：

◦ 原有混凝土基础、独立基础、条形基础可加固后利用

◦ 部分混凝土框架柱、梁可保留并纳入新结构体系

◦ 旧建筑可利用砌体、石材、混凝土块可破碎后作为回填骨料

◦ 场地可利用：原有场地硬化、道路、管线走向可优化利用，减少土方开挖。

四、旧建筑再利用实施方案

（一）结构构件再利用

1. 基础利用

◦ 对原有混凝土基础进行检测、清理、加固，满足新建筑荷载与抗震要求。

◦ 保留并利用原有基础面积约占新建筑基础总面积的 35%，减少新浇筑混凝土用量，降低开挖量。

2. 主体结构构件利用

◦ 保留部分质量完好、位置合理的框架柱、框架梁，经加固、植筋、补强后，纳入新结构体系共同受力。

◦ 避免全部拆除重建，减少结构废料产生。

（二）建筑材料再利用

1. 旧砌体、混凝土块利用

◦ 拆除的旧砖、混凝土块经破碎、筛分后，用于场地回填、路基垫层、绿化区域垫层。

◦ 实现建筑垃圾就地资源化，减少外运与新材料采购。

2. 可利用装饰构件利用

◦ 部分旧石材、青砖、完整构件经清理、修复后，用于室内文化展示墙、景观小品、局部装饰面，延续场地历史肌理。

（三）场地与室外工程利用

1. 保留原有场地平整区域、硬化地面，优化改造为广场、人行区域。

2. 对原有排水走向、检查井进行修缮利用，减少新建管线工程量。

3. 保留场地内原有乔木及植被，与新景观系统整合，降低移植与新增绿化成本。

五、旧建筑拆除与废弃物控制

1. 采用保护性拆除，避免破坏性破碎，提高材料回收率。

2. 建筑垃圾分类收集：可回收骨料、废旧钢筋、废旧木材、渣土分类处置。

3. 建筑垃圾资源化利用率达到 60%以上，显著减少外运填埋量，降低碳排放与环境污染。

六、利用效果与效益分析

1. 资源节约效益

◦ 减少混凝土、钢材、砖砌体等新材料用量

◦ 减少土方开挖、外运、回填工程量

◦ 降低建材生产、运输环节的能源消耗

2. 环保与减碳效益

◦ 减少建筑垃圾产生量，减轻城市处理压力

◦ 降低施工扬尘、噪声、运输污染

◦ 符合绿色建筑“节约资源、保护环境”的核心原则

3. 经济性与工期效益

◦ 部分基础、结构利用，减少重复施工工序

◦ 缩短部分结构施工周期，降低综合造价

七、结论

1. 本项目对场地内旧建筑进行了科学评估、分类利用，不属于盲目拆除，也不强行保留无价值建筑，符合因地制宜、合理利用原则。

2. 通过基础利用、结构构件利用、建筑材料再生利用、场地及绿化利用，有效减少了资源消耗与建筑垃圾排放。

3. 旧建筑利用措施安全可靠、技术可行、经济合理，满足现行规范、结构安全及绿色建筑要求。
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