水处理设备运营使用情况报告

文件编号：PYTS-WATER-OPR-2026-001
适用条文：绿色建筑评价标准 5.2.3
运营单位：广州XX物业管理有限公司
统计周期：2026年04月01日—2026年09月30日（半年期）
一、运营概况

本项目共配置4类水处理设备，覆盖直饮水、集中生活热水、供暖空调系统及景观水体，均按规范要求稳定运行，定期维护与水质监测，保障各类用水水质持续达标。

设备清单
系统类型 设备名称 型号规格 数量 服务范围 
直饮水 反渗透净水机组 RO-1000 2套 全楼直饮水点 
生活热水 容积式燃气热水锅炉 + 循环水处理装置 WNS1.4-1.0/95/70 + 电子除垢仪 2套 全楼生活热水 
供暖空调 闭式循环水处理器 + 物化法水处理装置 CW-200 + 缓蚀阻垢投加装置 2套 空调水系统 
景观水体 循环过滤+紫外线消毒一体机 SPS-50 1套 庭院景观水池 

二、分系统运营使用情况

2.1 直饮水系统

• 运行模式：24h连续运行，变频供水

• 日常运维：

◦ 每日：巡检设备压力、流量、产水水质（电导率、余氯）

◦ 每周：更换精密过滤器滤芯

◦ 每月：清洗反渗透膜、消毒管路

◦ 每季度：第三方水质检测（与本项目《各类用水水质检测报告》一致）

• 运行数据：

◦ 日均产水量：约8.5 m³

◦ 设备开机率：100%

◦ 故障停机次数：0次

◦ 水质合格率：100%（历次检测均符合GB 5749-2022）

• 异常处理：无异常事件，系统稳定可靠。

2.2 集中生活热水系统

• 运行模式：定时供应（6:00-22:00），循环泵联动运行

• 日常运维：

◦ 每日：巡检锅炉水温、压力、循环水流量

◦ 每周：排污、清洗换热器

◦ 每月：检测军团菌、余氯，投加缓蚀剂

◦ 每季度：全面检修燃烧器、安全阀

• 运行数据：

◦ 日均供水量：约12 m³

◦ 设备开机率：99.8%（仅年度检修停机4h）

◦ 水质合格率：100%（符合GB 5749-2022）

• 异常处理：无军团菌检出，无结垢、腐蚀问题。

2.3 供暖空调系统水处理

• 运行模式：随空调季节连续运行（夏季制冷+冬季供暖）

• 日常运维：

◦ 每日：监测循环水电导率、pH、浊度

◦ 每周：旁滤反冲洗、投加缓蚀阻垢剂

◦ 每月：清洗除污器、检测腐蚀速率

◦ 每半年：化学清洗、预膜处理

• 运行数据：

◦ 系统总水量：约120 m³

◦ 设备运行率：100%

◦ 水质合格率：100%（符合GB/T 29044）

• 异常处理：无结垢、无腐蚀穿孔、无微生物黏泥，系统换热效率稳定。

2.4 景观水体水处理

• 运行模式：每日循环过滤8h，紫外线消毒同步开启

• 日常运维：

◦ 每日：清理水面漂浮物，检查设备运行状态

◦ 每周：反冲洗石英砂过滤器、补充新鲜水

◦ 每月：检测COD、氨氮、总磷，投加生态抑菌剂

◦ 每季度：清淤、检修紫外线灯管

• 运行数据：

◦ 水体总量：约150 m³

◦ 循环周期：24h/次

◦ 水质合格率：100%（符合GB/T 18921-2019）

• 异常处理：无黑臭、无藻类暴发，景观效果良好。
三、水质监测与合规性记录
监测类型 监测频率 监测项目 达标情况 
直饮水 每日自检 / 每季度第三方 菌落总数、余氯、浑浊度等 100%达标 
生活热水 每月自检 / 每季度第三方 军团菌、余氯、微生物等 100%达标 
空调水 每日在线监测 / 每月送检 pH、电导率、硬度、铁、铜等 100%达标 
景观水 每周自检 / 每季度第三方 BOD₅、COD、氨氮、总磷等 100%达标 

结论：所有水处理设备均按规范运维，水质持续满足国家现行标准，无超标记录。
四、设备维护与台账管理

4.1 维护记录

• 建立《设备运维台账》，详细记录：

◦ 巡检时间、人员、设备状态

◦ 维护内容（滤芯更换、膜清洗、加药等）

◦ 故障报修、处理结果

• 台账可追溯性：所有记录均由运维人员、监理签字确认，保存期≥5年。

4.2 人员与培训

• 运维人员均持证上岗（水处理运维上岗证）

• 每季度组织一次《水处理设备操作与应急处理》培训，提升应急能力。
五、与5.2.3条文符合性
条文要求 运营验证结果 判定 
直饮水水质满足国家现行标准 设备稳定运行，水质100%达标 ✅ 满足 
集中生活热水水质满足国家现行标准 运维规范，无卫生安全风险 ✅ 满足 
供暖空调系统用水水质满足国家现行标准 结垢/腐蚀/微生物控制有效 ✅ 满足 
景观水体水质满足国家现行标准 景观效果良好，无环境风险 ✅ 满足 

综合结论：本项目各类水处理设备运营规范、维护到位、水质稳定，完全符合绿色建筑评价标准5.2.3条文要求。
六、提资适配说明

本报告可直接上传至 GUPA2026 评价系统，与以下资料配套使用：

1. 水处理设备工艺设计图

2. 给排水设计图及设计说明

3. 各类用水水质检测报告
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