广州番禺图书馆新馆运营管理记录

一、基本信息

• 项目名称：广州番禺图书馆新馆

• 管理单位：广州市番禺区图书馆

• 记录周期：2025年01月–2025年12月（正式运营期）

• 记录范围：主体结构、围护结构（外墙、屋面、门窗、玻璃幕墙、外保温）的日常巡检、维护及安全管理
二、日常巡检管理

（一）巡检频次与内容

1. 主体结构巡检（每月1次）

◦ 检查内容：框架梁、柱、剪力墙裂缝与变形观测；基础沉降数据复测；抗震构件完整性核查。

◦ 典型记录：

◦ 2025-03-15：剪力墙表面无新增裂缝，沉降观测点累计沉降1.8mm，符合规范限值要求。

◦ 2025-09-20：框架梁挠度稳定，无异常变形，混凝土表面完好无渗漏。

2. 围护结构巡检（每半月1次）

◦ 玻璃幕墙：面板完整性、密封胶状态、连接件紧固度、开启扇五金功能。

◦ 外墙与外保温：饰面开裂、保温层空鼓、锚栓松动、墙面渗水痕迹。

◦ 屋面：防水层破损、排水口通畅性、保温层积水、天沟淤积情况。

◦ 门窗：框扇变形、密封胶条老化、五金件磨损、启闭灵活性与水密性。

◦ 典型记录：

◦ 2025-04-02：玻璃幕墙面板无破损，密封胶无开裂，连接件紧固，开启扇启闭顺畅。

◦ 2025-07-18：外墙饰面无空鼓开裂，外保温系统完好，无渗水痕迹。

◦ 2025-10-10：屋面排水通畅，防水层无破损，保温层无积水。

◦ 2025-12-05：铝合金门窗启闭灵活，密封胶条无老化，水密性能符合设计要求。

（二）记录归档

所有巡检记录均填写《结构与围护结构巡检记录表》，由现场管理员签字确认后归档，同时留存电子版本，确保全周期可追溯。
三、维护与维修管理

（一）预防性维护

1. 主体结构

◦ 每季度对基础沉降观测点进行复测，记录沉降数据并对比设计限值。

◦ 每年对混凝土表面进行清洁，对微小裂缝采用弹性防水砂浆修补，涂刷防护涂料以提升耐久性。

2. 围护结构

◦ 玻璃幕墙：每年检查结构密封胶耐候性，每5年开展全面密封胶更换评估。

◦ 外保温系统：每年检查锚栓紧固状态，对局部松动锚栓进行补打加固。

◦ 屋面：每年雨季前清理排水口，检查防水层，对局部破损部位进行修补。

◦ 门窗：每年对五金件进行润滑保养，更换老化密封胶条。

（二）故障维修记录
日期 故障部位 故障描述 维修措施 维修结果 责任人 
2025-03-22 3层东侧玻璃幕墙 局部密封胶轻微开裂 清理旧胶，重新打注耐候密封胶 密封完好，无渗水风险 张健 
2025-06-10 屋面西北侧排水口 落叶堵塞，局部积水 清理杂物，疏通排水管道 排水通畅，积水消除 李军 
2025-08-15 2层北侧铝合金窗 密封胶条老化开裂 更换全新三元乙丙密封胶条 水密、气密性能恢复达标 王芳 
2025-11-03 外墙南侧局部饰面 0.2mm宽微小裂缝 采用弹性防水砂浆修补并涂刷防护面漆 裂缝封闭，无渗水隐患 赵磊 

四、安全与耐久性管理

（一）安全评估

• 2025-12-01 委托第三方机构完成年度主体结构安全性鉴定，结论为：主体结构承载力满足规范要求，变形与抗震性能符合设计标准，无安全隐患。

• 2025-10-20 完成玻璃幕墙专项安全检测，面板强度、连接件承载力、密封性能均符合《玻璃幕墙工程技术规范》要求。

（二）耐久性管理

• 建立《主要结构材料耐久性台账》，记录混凝土、钢筋、幕墙材料、保温材料的使用年限及检测周期。

• 严格遵循《混凝土结构耐久性设计标准》《外墙外保温工程技术规程》等规范，定期开展耐久性评估，提前规划维护与更换计划。
五、应急管理

（一）应急预案

已制定《广州番禺图书馆新馆结构与围护结构突发事件应急预案》，针对台风、暴雨、地震等极端天气及突发事件，明确应急响应流程、人员职责及处置措施。

（二）应急演练

2025-05-20 组织台风天气下幕墙面板脱落、屋面渗漏场景应急演练，参与人员25人，演练流程顺畅，处置能力符合预期，记录已归档留存。
六、综合管理结论

本项目运营期间，通过规范的日常巡检、预防性维护及应急管理，实现：

1. 主体结构承载力稳定，变形与沉降均在规范限值内，满足图书馆使用功能要求。

[bookmark: _GoBack]2. 围护结构（外墙、屋面、门窗、玻璃幕墙、外保温）完好，安全、耐久及防护性能符合条文4.1.2及相关规范要求。

3. 所有管理记录完整可追溯，为结构长期安全运行提供有效保障。
