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文件编号：GZPYTS-MC-WX-2026-001
统计周期：2026年01月01日—2026年03月22日
责任部门：广州番禺图书馆物业运维部
执行依据：绿色建筑评价标准4.1.5条、《铝合金门窗工程技术规范》JGJ 214-2010、外门窗三性能设计要求
一、日常管理概况

本项目建立了外门窗全周期运维管理体系，对所有外门窗（含首层外门、各楼层外窗）进行常态化巡检、保养与维修，确保门窗安装牢固、抗风压与水密性能持续稳定，满足绿色建筑安全耐久评价要求。
二、日常巡检与保养记录

1. 巡检频次与范围

• 巡检频次：日常巡检每周1次，专项巡检（台风/雨季前）每月1次

• 巡检范围：全楼所有外门窗框扇、五金配件、密封胶条、排水孔、洞口结合部位

• 巡检人员：物业运维部专职工程师2名

2. 巡检内容与执行情况
巡检项目 检查要点 巡检结果 处理情况 
安装牢固性 框体与墙体连接、膨胀螺栓、预埋件是否松动 无松动、无位移 无需处理 
抗风压性能 框扇变形、玻璃开裂、五金件疲劳 无永久变形、无玻璃破损 无需处理 
水密性能 密封胶条老化、框扇渗漏、排水孔堵塞 无渗漏、排水孔通畅 局部清洁排水孔 
气密性能 密封胶条完整性、框扇缝隙 胶条无脱落、缝隙均匀 无需处理 
五金配件 执手、合页、锁点磨损、卡顿 无严重磨损、启闭顺畅 局部润滑保养 

3. 保养工作记录

• 对所有外门窗五金配件进行润滑保养2次，共维护外门窗248樘

• 对框扇密封胶条进行清洁检查1次，更换老化胶条3米

• 对排水孔进行疏通清理2次，确保雨水排放顺畅

• 建立《外门窗巡检保养台账》，记录完整可追溯
三、维修记录

1. 一般维修
维修日期 门窗位置 故障类型 维修措施 维修结果 
2026-01-12 3层305室外窗 执手卡顿 拆解清洁、添加润滑脂 启闭顺畅，合格 
2026-02-15 5层512室外窗 胶条局部脱落 更换同规格密封胶条 密封严密，合格 
2026-03-08 首层东侧外门 锁点偏移 调整锁点位置 闭合严密，合格 

2. 专项维修（台风季前）

• 对全楼外门窗进行抗风压性能专项排查，重点检查框体连接与玻璃紧固情况

• 对2处松动的窗扇合页进行加固处理，重新紧固膨胀螺栓

• 对所有外门窗进行淋水试验，验证水密性能，未发现渗漏问题

• 维修后均进行复检，确保性能符合设计要求
四、预防性管理措施

1. 档案管理：建立外门窗全生命周期档案，包含产品合格证、检测报告、安装记录、巡检维修记录，实现一窗一档

2. 人员培训：组织运维人员参加《铝合金门窗运维技术》培训，掌握抗风压、水密性能维护要点

3. 应急预案：制定台风、暴雨等极端天气下的外门窗应急处置预案，明确加固、排查流程

4. 周期评估：每2年委托第三方机构对门窗三性能进行抽样检测，确保性能持续达标
五、管理结论

1. 本项目外门窗安装牢固，无框体松动、位移或结构损坏，抗风压性能满足设计要求

2. 所有外门窗水密、气密性能良好，密封胶条完整、排水通畅，无渗漏问题

3. 日常巡检、保养与维修工作执行到位，记录完整，外门窗整体运行状态稳定

4. 符合绿色建筑评价标准4.1.5条“建筑外门窗必须安装牢固，其抗风压性能和水密性能应符合国家现行有关标准的规定”的要求，可判定为达标
六、附件清单

1. 《外门窗日常巡检保养台账》

2. 维修工单及现场照片

3. 专项巡检（台风季前）报告

4. 运维人员培训记录

5. 外门窗淋水试验记录
