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项目名称：广州番禺图书馆新馆

记录编号：WH-JL-2026-001
统计周期：2026年01月01日—2026年03月22日
维护单位：广州番禺图书馆物业运维部
执行依据：绿色建筑评价标准4.2.9条、装饰装修材料使用维护手册、项目运行维护管理计划
一、维护管理概况

本项目严格按照耐久性好、易维护的材料使用要求，建立常态化巡检、清洁、保养、维修管理体系，对建筑外立面、防水密封部位、室内装饰装修面层、公共区域饰面等进行定期维护，确保装饰装修材料功能完好、外观整洁，延长材料使用寿命，满足绿色建筑安全耐久评价要求。

二、日常维护内容与执行情况

1. 外饰面材料维护（仿石陶瓷面砖）

• 维护频次：每月1次全面巡检，每季度1次整体清洁

• 维护内容：外立面面砖清洁、空鼓检查、接缝密封检查、污染清理

• 执行情况：共完成巡检2次、清洁1次，未发现面砖开裂、脱落、空鼓、严重污染等问题，整体完好率100%

• 异常情况：无

2. 防水密封系统维护（聚氨酯防水、硅酮密封胶）

• 维护频次：每月1次渗漏检查，每半年1次密封胶外观检查

• 维护内容：屋面、卫生间、门窗洞口渗漏排查；密封胶老化、开裂、脱粘检查

• 执行情况：全项目覆盖检查3次，未发现渗漏、密封失效、脱胶等问题，防水系统运行正常

• 异常情况：无

3. 室内墙面装饰材料维护（无机预涂板）

• 维护频次：每周2次清洁，每月1次完整性检查

• 维护内容：表面污渍擦洗、划痕检查、边角磕碰检查、接缝平整度检查

• 执行情况：材料耐擦洗性能良好，清洁便捷，未出现掉粉、露底、变形、破损情况，完好率100%

• 异常情况：无

4. 室内地面材料维护（弹性橡胶地板）

• 维护频次：每日清洁，每周1次保养，每月1次耐磨与防滑检查

• 维护内容：地面除尘、污渍清理、局部保养、尺寸稳定性检查、抗菌效果保持

• 执行情况：地面材料耐磨、耐污性能优异，易清洁维护，未出现起翘、磨损、变色、变形问题

• 异常情况：无

三、专项维护与保养记录

1. 对全楼室内装饰面层进行耐污、易维护性能验证，所有材料均符合设计要求，清洁维护效率高。

2. 对外墙饰面进行耐候性外观检查，未出现褪色、粉化、老化迹象，耐久性表现良好。

3. 对防水密封节点进行预防性维护，对局部接口进行补胶保养，确保密封性能持续有效。

4. 建立装饰装修材料维护台账，明确维护周期、责任人、检查标准，实现全周期可追溯管理。

四、维护人员与设备配置

• 专职维护人员：4人

• 维护设备：专业清洁设备、巡检工具、密封维修工具、高空作业设备

• 培训情况：所有维护人员已完成《耐久性装饰材料维护规范》培训并考核合格

五、维护结论

本项目在运行使用阶段，严格执行装饰装修材料维护管理制度，所有耐久性好、易维护类装饰装修材料均保持完好状态，无损坏、无老化失效、无渗漏、无大面积污染，维护便捷、成本合理，完全满足绿色建筑评价标准4.2.9条“合理采用耐久性好、易维护的装饰装修建筑材料”的条文要求，运行状态良好。
