装饰装修材料设计方案说明
一、外饰面材料（耐久性好的占比约80%）
	部位
	材料名称
	耐久性能特点

	外墙主立面
	真石漆涂料
	耐候性优异，抗紫外线，使用寿命≥15年

	热桥柱部位
	岩棉保温装饰复合一体板（氟碳涂层）
	耐腐蚀、抗老化，自洁性好，使用寿命≥25年

	建筑基座
	花岗岩石材烧毛面
	耐磨、耐冻融、抗风化，使用寿命≥50年

	屋面保护层
	细石混凝土（配筋）
	抗裂、耐候，使用寿命≥50年

	次要立面/背立面
	普通外墙涂料
	满足基本耐久要求，使用寿命≥10年


说明：主要外立面（南、北、东向及基座）均采用真石漆、石材及一体板等高耐久材料，占总外饰面质量约80%；少量背立面及局部隐蔽部位采用普通涂料，兼顾成本与耐久性平衡。
二、防水和密封材料（耐久性好的占比约85%）
	部位
	材料名称
	耐久性能特点
	选用说明

	屋面防水
	SBS改性沥青防水卷材（聚酯胎）
	耐热、耐低温，抗老化，使用寿命≥15年
	优先选用

	屋面附加防水
	非固化橡胶沥青防水涂料
	自愈性、蠕变性好，与卷材复合，使用寿命≥20年
	优先选用

	卫生间防水
	聚氨酯防水涂料
	成膜致密，弹性好，耐水浸泡，使用寿命≥15年
	优先选用

	外墙防水
	聚合物水泥防水砂浆
	粘结强度高，耐水性好，使用寿命≥20年
	优先选用

	幕墙密封
	硅酮耐候密封胶
	耐紫外线、耐老化，弹性保持持久，使用寿命≥15年
	优先选用

	门窗密封条
	三元乙丙（EPDM）胶条
	耐老化、耐高低温，压缩变形小，使用寿命≥15年
	优先选用

	局部次要部位
	普通防水涂料/密封胶
	满足基本使用要求
	少量采用


说明：屋面、卫生间、外墙等关键防水部位均采用SBS卷材、聚氨酯涂料、硅酮密封胶等高耐久材料，占总防水密封材料质量约85%；少量非关键部位采用普通材料，满足功能的同时控制成本。
三、室内装饰装修材料（耐久性好、易维护的占比约80%）
	部位
	材料名称
	耐久性能特点
	易维护特性
	选用说明

	公共区域地面
	通体防滑地砖
	耐磨度高（PEI≥4），吸水率≤0.5%，抗污性强
	湿拖布擦拭，无需打蜡
	优先选用

	客房地面
	强化复合木地板
	表面三氧化二铝耐磨层，耐磨转数≥6000转
	吸尘器或半干拖布清洁
	优先选用

	健身房地面
	橡胶地垫
	高弹性、耐冲击，耐磨性能优异
	清水冲洗或湿拖布擦拭
	优先选用

	公共区域墙面
	无机涂料
	耐擦洗次数≥5000次，抗菌防霉
	湿布擦拭，不易留痕
	优先选用

	卫生间墙面
	釉面瓷砖
	表面致密，耐酸碱，吸水率≤0.5%
	湿布擦拭，不易挂污
	优先选用

	顶棚
	轻钢龙骨石膏板（防潮型）
	尺寸稳定，抗变形
	局部修补便捷，表面可重涂
	优先选用

	门窗套线
	铝合金或不锈钢
	耐腐蚀、抗氧化，不易变形
	湿布擦拭，无需油漆维护
	优先选用

	储藏间、管井等
	普通涂料/普通地砖
	满足基本使用要求
	常规维护
	少量采用


说明：大堂、走廊、餐厅、健身房、客房等主要功能空间均采用防滑地砖、无机涂料、橡胶地垫等高耐久、易维护材料，占总室内装饰材料质量约80%；储藏间、设备管井等次要空间采用普通材料，确保主要区域品质的同时控制整体造价。
四、总结
本项目在装饰装修材料选用上，贯彻“重点部位重点保障，次要部位合理兼顾”的原则：
外饰面：80%选用真石漆、石材、一体板等高耐久材料，保障建筑外观长久如新；
防水密封：85%选用SBS卷材、聚氨酯涂料、硅酮密封胶等高耐久材料，确保防水系统长期可靠；
室内装饰：80%选用防滑地砖、无机涂料、橡胶地垫等高耐久、易维护材料，降低后期运营维护成本。
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