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用地指标计算书
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一、 编制说明
1.1 项目概况
项目名称：洛驿火车站贸易中心
建设地点：四川省凉山州西昌市
用地性质：商业服务业设施用地（兼容交通枢纽用地）
建设规模：总建筑面积10952㎡，地上2层，建筑高度18.0m
结构形式：钢筋混凝土框架结构
1.2 编制依据
《城市居住区规划设计标准》GB 50180-2018
《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019
《建筑设计防火规范》GB 50016-2014（2018年版）
《无障碍设计规范》GB 50763-2012
《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019
《西昌市城乡规划管理技术规定》（2022版）
本项目总平面图及建筑设计图纸
本项目各专项技术报告
二、 用地基本情况
	序号
	项目
	指标
	备注

	1
	总用地面积
	15,200.00 ㎡
	约22.8亩

	2
	建设用地面积
	13,800.00 ㎡
	扣除代征道路及绿地

	3
	代征城市道路面积
	800.00 ㎡
	北侧及东侧代征

	4
	代征城市绿地面积
	600.00 ㎡
	南侧代征绿地

	5
	容积率
	0.79
	计容面积/建设用地面积

	6
	建筑基底面积
	5,476.00 ㎡
	首层建筑面积

	7
	建筑密度
	39.68%
	基底面积/建设用地面积

	8
	绿地面积
	4,416.00 ㎡
	含地面及屋顶绿化

	9
	绿地率
	32.00%
	绿地面积/建设用地面积

	10
	建筑高度
	18.00 m
	地上2层

	11
	机动车停车位
	92 辆
	地上+地下

	12
	非机动车停车位
	280 辆
	地面停车



三、 各类用地面积详细计算
3.1 总用地面积计算
	地块编号
	地块用途
	面积（㎡）
	备注

	A地块
	建筑主体用地
	13,800.00
	建设用地

	B地块
	代征道路用地
	800.00
	北侧城市支路

	C地块
	代征绿地用地
	600.00
	南侧防护绿地

	合计
	总用地面积
	15,200.00
	


3.2 建筑基底面积计算
	建筑单体
	占地面积（㎡）
	层数
	功能

	主楼（火车站贸易中心）
	5,476.00
	2
	候车大厅、贸易市集、商业、办公

	配套用房
	0.00
	-
	含于主楼内

	合计
	5,476.00
	
	


3.3 绿地面积计算
根据《绿色建筑评价标准》及《西昌市城乡规划管理技术规定》，绿地率应≥30%，本项目绿地率32%，满足要求。绿地面积构成如下：
	绿地类型
	面积（㎡）
	计算系数
	折算面积（㎡）
	备注

	地面集中绿地
	3,200.00
	1.0
	3,200.00
	乔木、灌木、草坪结合

	屋顶绿化（覆土≥0.6m）
	1,100.00
	0.8
	880.00
	屋顶绿化折算

	屋顶绿化（覆土0.3~0.6m）
	480.00
	0.5
	240.00
	屋顶绿化折算

	透水铺装绿化
	360.00
	0.3
	108.00
	植草砖停车位

	垂直绿化
	120.00
	0.2
	24.00
	墙面绿化

	合计
	5,260.00
	-
	4,452.00
	


实际绿地率 = 4,452.00 / 13,800.00 × 100% = 32.26%
注：考虑到屋顶绿化计入比例，实际可计入绿地指标的面积约为4,452㎡，满足绿地率≥30%的要求。
3.4 道路及广场面积计算
	项目
	面积（㎡）
	备注

	消防车道
	1,200.00
	环形消防车道，宽度≥4m

	人行道路
	850.00
	主要人行通道

	室外广场
	2,200.00
	集散广场、活动广场

	地面停车场
	1,450.00
	含植草砖停车位

	合计
	5,700.00
	



四、 容积率计算
4.1 计容建筑面积计算
	项目
	面积（㎡）
	计容系数
	计容面积（㎡）
	备注

	地上建筑面积
	10,951.93
	1.0
	10,951.93
	1-2层

	地下建筑面积
	0.00
	0.5
	0.00
	无地下室

	设备用房（层高>4.5m）
	0.00
	2.0
	0.00
	无超高设备层

	合计
	10,951.93
	-
	10,951.93
	


4.2 容积率计算
容积率=计容建筑面积建设用地面积=10,951.9313,800.00≈0.79容积率=建设用地面积计容建筑面积​=13,800.0010,951.93​≈0.79
五、 建筑密度计算
建筑密度=建筑基底面积建设用地面积=5,476.0013,800.00×100%≈39.68%建筑密度=建设用地面积建筑基底面积​=13,800.005,476.00​×100%≈39.68%
六、 停车位指标计算
6.1 机动车停车位
依据《西昌市城乡规划管理技术规定》，公共建筑机动车停车位配置标准：每100㎡建筑面积配置≥0.8个停车位。
需配建停车位=10,952×0.8/100≈88辆需配建停车位=10,952×0.8/100≈88辆
本项目实际配置：
	类型
	数量（辆）
	备注

	地面停车位
	36
	含无障碍车位2个

	地下停车位
	56
	含充电桩车位12个

	合计
	92
	


结论：实际配置92个停车位，满足规划要求（≥88辆）。
6.2 非机动车停车位
依据《西昌市城乡规划管理技术规定》，公共建筑非机动车停车位配置标准：每100㎡建筑面积配置≥2.0个停车位。
需配建停车位=10,952×2.0/100≈219辆需配建停车位=10,952×2.0/100≈219辆
本项目实际配置：
	类型
	数量（辆）
	备注

	地面非机动车位
	280
	含遮阳雨棚

	合计
	280
	


结论：实际配置280个非机动车位，满足规划要求（≥219辆）。
七、 建筑间距及退让计算
7.1 建筑退让红线
	[bookmark: _GoBack]方向
	退让距离（m）
	规划要求（m）
	结论

	北侧（城市道路）
	8.0
	≥5.0
	满足

	南侧（规划道路）
	10.0
	≥5.0
	满足

	东侧（相邻地块）
	6.0
	≥5.0
	满足

	西侧（相邻地块）
	5.0
	≥5.0
	满足


7.2 建筑间距
	建筑朝向
	间距（m）
	规划要求（m）
	结论

	南-北向（主楼）
	22.5
	≥18.0
	满足

	东-西向（主楼）
	18.0
	≥15.0
	满足


八、 用地指标汇总表
	序号
	指标名称
	计算值
	规划限值
	结论

	1
	总用地面积（㎡）
	15,200.00
	-
	-

	2
	建设用地面积（㎡）
	13,800.00
	-
	-

	3
	总建筑面积（㎡）
	10,951.93
	-
	-

	4
	计容建筑面积（㎡）
	10,951.93
	-
	-

	5
	容积率
	0.79
	≤1.2
	满足

	6
	建筑基底面积（㎡）
	5,476.00
	-
	-

	7
	建筑密度（%）
	39.68%
	≤45%
	满足

	8
	绿地面积（㎡）
	4,416.00
	-
	-

	9
	绿地率（%）
	32.00%
	≥30%
	满足

	10
	建筑高度（m）
	18.00
	≤24
	满足

	11
	机动车停车位（辆）
	92
	≥88
	满足

	12
	非机动车停车位（辆）
	280
	≥219
	满足

	13
	北侧退让红线（m）
	8.0
	≥5.0
	满足

	14
	南侧退让红线（m）
	10.0
	≥5.0
	满足

	15
	东侧退让红线（m）
	6.0
	≥5.0
	满足

	16
	西侧退让红线（m）
	5.0
	≥5.0
	满足



九、 结论
经核算，洛驿火车站贸易中心项目各项用地指标均满足《西昌市城乡规划管理技术规定》及相关国家标准要求：
容积率 0.79 ≤ 规划限值 1.2，满足要求；
建筑密度 39.68% ≤ 规划限值 45%，满足要求；
绿地率 32.00% ≥ 规划限值 30%，满足要求；
建筑退让及间距均满足规划要求；
停车位配置满足规划及功能需求。
本项目用地集约，布局合理，符合绿色建筑三星级对土地资源高效利用的要求。
编制单位： 四川农业大学建筑与城乡规划学院

