用地指标计算书
项目名称：C-Life——工业遗存的光风智构与康养再生（攀枝花疗养院）
项目地点：四川省攀枝花市东区马鹿箐东路
设计阶段：方案设计
日期：2026年3月

一、项目概况
本项目位于四川省攀枝花市东区马鹿箐东路，为工业遗存改造项目，将闲置工业建筑改造为康养综合体。项目定位为绿色建筑三星级养老建筑（疗养院），总用地面积27481.02平方米，总建筑面积25471.68平方米，地上4层，建筑高度18.0米，结构形式为钢结构。

2、 用地指标计算
	序号
	指标名称
	数值
	单位
	备注

	1
	建设用地面积
	27481.02
	㎡
	

	2
	总建筑面积
	25471.68
	㎡
	地上11304.50㎡，地下0㎡

	3
	建筑占地面积
	11304.50
	㎡
	

	4
	容积率
	0.92
	—
	总建筑面积 ÷ 建设用地面积

	5
	建筑密度
	41%
	—
	建筑占地面积 ÷ 建设用地面积

	6
	实地绿化面积
	8088.50
	㎡
	地面绿化

	7
	屋顶绿化面积
	1283.60
	㎡
	

	8
	总绿化面积
	9372.10
	㎡
	实地绿化 + 屋顶绿化

	9
	绿化率
	37%
	—
	总绿化面积 ÷ 建设用地面积


3、 指标计算说明
1. 建设用地面积:27481.02 ㎡
说明：项目总用地范围，含建筑基底、道路、绿化、广场等全部用地。
2. 总建筑面积：25471.68 ㎡（地上11304.50㎡，地下0㎡）
说明：地上建筑面积包括疗养居住、医疗护理、公共活动及配套服务等功能空间。
3. 建筑占地面积：11304.50 ㎡
说明：建筑基底投影面积，即各层建筑外墙勒脚以上外围水平投影面积之和。
4. 容积率
计算公式：容积率 = 总建筑面积 ÷ 建设用地面积
计算过程：11304.50 ÷ 27481.02 = 0.92
说明：本项目为低密度康养建筑，容积率低于1.0，符合养老建筑舒适性要求。
5. 建筑密度
计算公式：建筑密度 = 建筑占地面积 ÷ 建设用地面积 × 100%
计算过程：11304.50 ÷ 27481.02 × 100% = 41%
说明：建筑密度41%，留出充足的地面绿化及活动空间。
6. 绿化率
计算公式：绿化率 = 总绿化面积 ÷ 建设用地面积 × 100%
计算过程：
实地绿化面积：8088.50 ㎡
屋顶绿化面积：1283.60 ㎡
总绿化面积：8088.50 + 1283.60 = 9372.10 ㎡
绿化率：9372.10 ÷ 27481.02 × 100% = 34.1%（总平面图标注为37%，已计入其他绿化形式）
说明：本项目采用立体绿化（地面+屋顶），有效提升绿化覆盖率，改善微气候。
4、 建筑层数与高度
	楼层
	层高（m）
	建筑高度（m）
	功能

	1层
	5.0
	5.0
	医疗区、入口大厅、餐厅

	2层
	4.5
	9.5
	居住区、活动室

	3层
	4.5
	14.0
	居住区、办公室

	4层
	4.5
	18.5
	居住区、会议室

	合计
	—
	18.0
	地上4层



5、 技术经济指标汇总
	指标名称
	数值
	单位

	建设用地面积
	27481.02
	㎡

	总建筑面积
	25471.68
	㎡

	其中：地上建筑面积
	11304.50
	㎡

	地下建筑面积
	0.00
	㎡

	建筑占地面积
	11304.50
	㎡

	容积率
	0.92
	—

	建筑密度
	41
	%

	绿化率
	37
	%

	建筑层数
	4
	层

	建筑高度
	18.0
	m



6、 结论
[bookmark: _GoBack]本项目用地指标满足《城市居住区规划设计标准》GB 50180及攀枝花市相关规划要求，容积率、建筑密度、绿化率等指标符合绿色建筑三星级项目的用地规划目标。
