**长沙市古潭街老旧居民楼适变性改造专项设计说明**  
**项目名称**：古潭街XX号居民楼社区活动中心改造工程  
**编制单位**：长沙市建筑设计研究院  
**日期**：2023年XX月XX日  

---

### **一、项目概况**  
1. **项目背景**  
   古潭街XX号居民楼建于1980年代，为6层砖混结构建筑，总建筑面积约XXX㎡。因原住户搬迁，拟改造为社区活动中心，需满足全龄化活动、文化展示、应急避难等复合功能，符合《长沙市既有建筑改造技术导则》《无障碍设计规范》（GB50763-2012）要求。  

2. **现状问题**  
   - 结构安全隐患：部分承重墙开裂（最大裂缝宽度3mm），楼板承载力不足（原设计活荷载2.0kN/㎡）  
   - 功能适应性差：户型分隔固定，采光通风不良（窗墙比≤0.25）  
   - 无障碍缺失：无电梯，入口台阶高差45cm  
   - 能耗偏高：外墙无保温，采暖能耗达65kWh/㎡·a  

---

### **二、设计原则**  
1. **安全优先**：结构加固满足《建筑抗震鉴定标准》（GB50023-2009）乙类设防要求。  
2. **功能复合**：空间模块化设计，支持快速转换（2小时内完成场地功能切换）。  
3. **文化延续**：保留原有坡屋顶、青砖外墙等历史元素，改造材料新旧对比度≤30%。  
4. **低碳智能**：综合节能率≥65%，集成智慧运维系统。  

---

### **三、建筑结构适改措施**  
#### **1. 结构安全提升**  
- **承重体系加固**：  
  - 采用碳纤维布加固墙体（抗拉强度≥3400MPa，粘贴率≥95%）  
  - 新增钢结构夹层（H型钢梁，跨度≤6m，活荷载提升至3.5kN/㎡）  
- **基础补强**：  
  - 微型桩加固地基（直径200mm，深度8m，间距1.2m）  
  - 地下室增设抗浮锚杆（抗拔力≥150kN/根）  

#### **2. 空间适应性改造**  
- **平面布局优化**：  
  | **楼层** | **功能分区** | **可变措施** |  
  |----------|--------------|--------------|  
  | 1F       | 综合服务大厅 | 移动隔断（可分拆为3个独立教室） |  
  | 2F       | 多功能活动室 | 折叠座椅（容纳80-150人模式切换） |  
  | 3F       | 文化展厅     | 轨道式展墙（间距可调0.5-3m） |  
- **垂直交通改造**：  
  - 加装外挂电梯（载重630kg，无障碍轿厢尺寸1.1m×1.4m）  
  - 楼梯增设休息平台（踏步高≤16cm，梯段宽≥1.2m）  

---

### **四、功能与环境提升措施**  
#### **1. 无障碍设计**  
- **入口改造**：  
  - 拆除原台阶，新建缓坡道（坡度1:20，宽度1.8m）  
  - 设置盲道导引系统（距服务台距离≤15m）  
- **室内设施**：  
  - 卫生间配置助力扶手、紧急呼叫按钮（响应时间≤10秒）  
  - 服务台双高度设计（高75cm/65cm）  

#### **2. 物理环境优化**  
- **自然采光**：  
  - 新增天窗（采光系数≥4%，配置电动遮阳帘）  
  - 采用棱镜玻璃隔断（可见光透射比0.6，紫外线阻隔率≥99%）  
- **通风降噪**：  
  - 安装低噪音新风系统（风量300m³/h，噪音≤35dB）  
  - 中庭设置垂直绿化墙（植物覆盖率≥60%，降噪量5dB）  

---

### **五、绿色节能技术**  
1. **围护结构改造**  
   - 外墙外保温（石墨聚苯板，厚度80mm，传热系数≤0.35W/(㎡·K)）  
   - 更换Low-E中空玻璃窗（传热系数1.8W/(㎡·K)，遮阳系数0.5）  

2. **可再生能源利用**  
   - 屋顶光伏板（装机容量25kW，年发电量2.8万kWh）  
   - 雨水回收系统（蓄水池容积30m³，灌溉利用率≥90%）  

---

### **六、文化保护与智慧运维**  
1. **历史元素保留**  
   - 修复原有水磨石地面（修补面积≤10%）  
   - 利用旧砖砌筑文化墙（保留率≥70%）  

2. **智慧管理系统**  
   - 安装IoT传感器（监测温湿度、CO₂浓度、结构变形）  
   - 开发社区APP：实现场地预约、能耗公示、应急呼叫  

---

### **七、实施保障**  
1. **分期计划**  
   - 结构加固阶段：2024年1-3月（避开雨季施工）  
   - 设备安装阶段：2024年4-6月（同步进行压力测试）  

2. **投资估算**  
   | **项目**       | **费用（万元）** |  
   |----------------|------------------|  
   | 结构加固       | 180              |  
   | 功能改造       | 220              |  
   | 智慧系统       | 90               |  
   | **总计**       | **490**          |  

3. **管理机制**  
   - 建立社区-物业-设计院三方运维小组  
   - 编制《设施使用手册》，每季度开展居民培训  

---

### **附件**  
1. 改造前后对比图（含三维模型二维码）  
2. 结构安全检测报告（湖南省建筑工程检测中心）  
3. 主要材料检测认证清单  

**说明**：本设计已通过天心区住建局组织的专家评审（评审编号：CS-TX2023-XX），施工期间需对周边居民进行噪声公示（昼间≤70dB，夜间≤55dB）。  

---  
[bookmark: _GoBack]**（注：文中技术参数需结合现场检测数据动态调整，历史保护部位施工前需报文物部门备案）**
