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第一章编制依据
1.1设计原则
本工程遵循“全生命周期、耐久适用、便于维护”的设计原则，选用耐腐蚀、抗老化、耐久性能好的管材、管线、管件及活动配件，并通过模块化设计与可拆换构造，实现不同使用寿命部品的高效组合与便捷更新，满足《绿色建筑评价标准》GB/T503782019第4.2.7条关于“提升建筑部品部件耐久性的措施”的要求。
1.2编制依据
1.《建筑给水排水设计规范》GB500152019
2.《建筑给水排水及采暖工程施工质量验收规范》GB502422002
3.《建筑电气工程施工质量验收规范》GB503032015
4.《通风与空调工程施工质量验收规范》GB502432016
5.《民用建筑太阳能热水系统应用技术标准》GB503642018
6.《装配式混凝土建筑技术标准》GB/T512312016
7.《绿色建筑评价标准》GB/T503782019
8.本项目给排水、暖通、电气专业施工图
第二章管材、管线、管件耐久性设计
2.1给水系统管材选用、
	系统
	部位
	管材选用
	规格
	耐腐蚀性能
	设计使用年限

	生活给水
	室内干管、立管
	薄壁不锈钢管（S30408）
	DN15-DN100
	耐腐蚀性强，无渗漏
	≥50年

	生活给水
	室内支管
	PPR管（S5系列）
	DN15-DN25
	耐腐蚀，抗老化
	≥30年

	热水给水
	太阳能热水系统
	薄壁不锈钢管（S30408）
	DN15-DN50
	耐高温，耐腐蚀
	≥50年

	消防给水
	室内消火栓、喷淋
	热镀锌钢管
	DN25-DN150
	镀锌层≥85μm
	≥30年

	中水回用
	绿化灌溉、道路浇洒
	PE给水管
	DN20-DN100
	耐腐蚀，抗紫外线
	≥30年


不锈钢管连接方式：卡压式连接，密封圈采用三元乙丙橡胶（EPDM），耐老化≥25年。
PPR管加强措施：热水管采用增强型PPR（S3.2系列），壁厚加厚，耐温≥80℃，加设保温层（橡塑保温，厚度≥30mm）。
2.2排水系统管材选用
	系统
	部位
	管材选用
	规格
	耐腐蚀性能
	设计使用年限

	室内排水
	卫生间、厨房
	UPVC排水管
	DN50-DN150
	耐腐蚀，抗老化
	≥30年

	室外排水
	埋地管道
	HDPE双壁波纹管
	DN200-DN500
	耐腐蚀，抗冲击
	≥50年

	雨水系统
	屋面雨水
	UPVC雨水管
	DN100-DN150
	耐腐蚀，抗紫外线
	≥30年

	通气管
	伸顶通气
	UPVC排水管
	DN75-DN100
	耐腐蚀
	≥30年


加强措施：
UPVC管采用抗老化配方，添加紫外线吸收剂，室外管道加设保护层。
HDPE管采用承插式橡胶圈连接，密封可靠，适应地基变形。
2.3暖通系统管材选用
	系统
	部位
	管材选用
	规格
	耐腐蚀性能
	设计使用年限

	空调冷冻水
	室内管道
	热镀锌钢管
	DN20-DN150
	镀锌层防腐
	≥30年

	空调冷凝水
	室内管道
	UPVC管
	DN25-DN50
	耐腐蚀
	≥30年

	通风风管
	空调风管
	镀锌钢板
	0.5-1.2mm
	镀锌层防腐
	≥30年

	防排烟风管
	消防风管
	镀锌钢板
	0.75-1.5mm
	镀锌层防腐，防火包覆
	≥30年


加强措施：
镀锌钢管采用热浸镀锌工艺，镀锌层厚度≥85μm。
空调冷冻水管橡塑保温层厚度≥40mm，外设铝箔保护层，防潮防老化。
防排烟风管采用防火板包覆，耐火极限≥1.0h。
2.4电气系统管线选用
	系统
	部位
	管材选用
	规格
	耐腐蚀性能
	设计使用年限

	强电干线
	竖井内
	电缆桥架（热镀锌）
	厚度≥1.5mm
	镀锌层≥85μm
	≥30年

	强电支线
	室内暗敷
	JDG/KBG电线管
	φ16-φ32
	镀锌层防腐
	≥30年

	弱电系统
	室内暗敷
	PVC阻燃管
	φ16-φ32
	耐腐蚀
	≥30年

	光伏直流线缆
	室外敷设
	光伏专用电缆
	4-16mm²
	耐紫外线，耐候
	≥25年

	电缆桥架
	室外
	铝合金桥架/热镀锌桥架
	厚度≥2.0mm
	耐腐蚀，耐候
	≥30年


加强措施：
室外电缆桥架采用铝合金材质，表面阳极氧化处理。
光伏直流线缆采用双层绝缘，抗紫外线，耐温范围40℃~90℃。
所有金属管材、桥架做可靠接地，防止电化学腐蚀。
第三章活动配件长寿命设计与可拆换构造
3.1活动配件选用
	配件类型
	选用产品
	材质
	设计使用年限
	执行标准

	门窗五金
	执手、合页、传动器
	不锈钢304
	≥25年
	JG/T 124-2017

	水龙头
	陶瓷片密封水嘴
	黄铜镀铬
	≥15年
	GB 18145-2014

	角阀
	铜质角阀
	黄铜
	≥15年
	GB/T 26712-2021

	地漏
	不锈钢地漏
	不锈钢304
	≥25年
	GB/T 27710-2020

	卫生洁具
	节水型坐便器、洗脸盆
	陶瓷
	≥15年
	GB 25502-2017

	排气扇
	管道式排气扇
	工程塑料
	≥10年
	GB/T 14806-2017

	开关插座
	面板式开关插座
	PC阻燃材料
	≥15年
	GB 16915.1-2014

	检修门
	铝合金检修门
	铝合金
	≥25年
	GB/T 8478-2020

	电动推杆
	光伏遮阳板电动推杆
	不锈钢
	≥25年
	JG/T 276-2010

	感应器
	红外感应开关
	工程塑料
	≥10年
	GB/T 16915.2-2012

	配件类型
	选用产品
	材质
	设计使用年限
	执行标准



3.2不同寿命部品组合与可拆换构造
3.2.1管线分离设计
依据《装配式混凝土建筑技术标准》GB/T51231，本工程采用管线分离技术，将设备与管线设置在结构系统之外，便于检修更换。
	系统
	分离方式
	可更换性
	维护便利性

	给排水管线
	敷设于吊顶内、架空地板内
	可独立拆换
	设检修口

	电气管线
	敷设于吊顶内、墙内预留线管
	可抽换
	设接线盒

	暖通风管
	敷设于吊顶内
	可独立拆换
	设检修口

	太阳能热水管路
	敷设于幕墙竖框线槽内
	可独立拆换
	分段检修口


构造措施：
吊顶内管线集中布置，设可开启检修口（尺寸≥400×400mm），间距≤12m。
架空地板下设检修通道，高度≥300mm，便于管线检修更换。
光伏幕墙竖框预留线槽，每层设可开启检修口（300×400mm）。
3.2.2模块化部品设计
	部品类型
	模块化设计
	更换方式
	维护周期

	集成式卫生间
	整体底盘、壁板、吊顶模块化
	整体更换或单模块更换
	15年

	集成式厨房
	橱柜、台面、水槽模块化
	独立拆卸更换
	15年

	光伏遮阳板
	600×1200mm标准模数
	干挂式连接，单块更换
	25年

	太阳能集热器
	2000×1000mm标准模数
	独立拆卸更换
	15年

	空调室外机位
	预制混凝土平台+角钢支架
	设备可独立更换
	10年


构造措施：
光伏遮阳板采用干挂夹具连接，每块面板可独立拆卸更换，无需拆除相邻面板。
集成式卫生间防水底盘与结构分离，壁板与底盘螺栓连接，便于拆卸维修。
轻质隔墙预留检修口，墙内管线可抽换，避免破坏墙体。

3.2.3检修口与操作空间设置
	部位
	检修口设置
	尺寸(mm)
	间距(m)

	吊顶内管线
	可开启检修口
	400×400
	≤12

	管道井
	检修门
	500×700
	每层

	设备机房
	检修通道
	宽度≥800
	—

	幕墙线槽
	可开启盖板
	300×400
	每层

	花池底部
	排水孔清掏口
	200×200
	每池


构造措施：
检修口采用铝合金边框，盖板可开启，内设照明。
管道井检修门采用防火门，耐火极限同墙体。
设备机房预留操作空间，设备周边净距≥600mm。
第四章专项系统耐久性措施
4.1太阳能热水系统
	部件
	耐久性措施
	设计年限

	集热器
	采用平板型，边框铝合金，盖板钢化玻璃
	15年

	支架
	热镀锌钢材，镀锌层≥85μm
	25年

	贮热水箱
	不锈钢内胆，聚氨酯保温
	15年

	循环泵
	不锈钢泵体，IP54防护
	10年

	控制柜
	户外型，IP55防护
	10年


可拆换构造：
集热器采用压块固定，单块可独立更换。
贮热水箱与管路之间设活接法兰，便于整体更换。
控制柜内模块化设计，控制器可单独更换。
4.2光伏发电系统
	部件
	耐久性措施
	设计年限

	光伏组件
	双玻组件，边框铝合金
	25年

	逆变器
	IP65防护，强制风冷
	15年

	直流线缆
	光伏专用，双层绝缘
	25年

	汇流箱
	不锈钢箱体，IP65防护
	15年

	支架
	热镀锌钢材
	25年


可拆换构造：
光伏组件采用压块固定，单块可独立更换。
逆变器采用壁挂式，快插接头，便于更换。
汇流箱内模块化设计，熔断器、防雷模块可单独更换。
4.3智能控制系统
	部件
	耐久性措施
	设计年限

	传感器
	不锈钢探头，IP67防护
	10年

	控制器
	工业级PLC，宽温设计
	15年

	执行器
	不锈钢阀体，防水电机
	10年

	触摸屏
	工业级，防尘防水
	10年


可拆换构造：
控制器采用导轨安装，可快速拔插。
传感器采用螺纹连接，便于更换。
执行器与阀体采用活接连接，可独立更换。
第五章维护管理要求
5.1维护计划
	系统
	维护内容
	维护周期

	给排水系统
	检查管道渗漏、阀门启闭
	每年

	电气系统
	检查线路绝缘、开关动作
	每年

	暖通系统
	清洗滤网，检查风阀
	每半年

	太阳能系统
	清洗集热器，检查防冻液
	每年

	光伏系统
	清洗组件，检查发电效率
	每年

	活动配件
	紧固五金件，添加润滑剂
	每年



5.2更换程序
1.模块化更换：采用标准模数部品，可直接更换。
2.检修通道利用：利用预留检修口、检修通道进行更换，无需破坏装修。
3.备品备件管理：竣工时提供不少于5%的备品备件，确保后续更换。
5.3维护记录
建立建筑部品部件维护档案，记录：
检查时间、内容、结果
维修、更换记录
配件型号、数量、来源
第六章材料用量统计
6.1耐久性管材用量
	管材类型
	用量(m)
	设计年限
	再生/环保特性

	薄壁不锈钢管
	2800
	50年
	可回收

	PPR管
	1500
	30年
	环保无毒

	HDPE双壁波纹管
	1200
	50年
	可回收

	UPVC排水管
	1800
	30年
	可回收

	热镀锌钢管
	2200
	30年
	可回收

	光伏专用电缆
	800
	25年
	可回收



6.2长寿命活动配件用量
	配件类型
	数量
	设计年限
	备注

	门窗五金
	380套
	25年
	不锈钢材质

	水龙头
	42个
	15年
	铜质

	角阀
	84个
	15年
	铜质

	地漏
	38个
	25年
	不锈钢

	开关插座
	280个
	15年
	PC阻燃

	检修口
	65个
	25年
	铝合金



第七章结语
本工程通过以下措施实现建筑部品部件耐久性提升：
1.管材管线：选用薄壁不锈钢管、HDPE管、热镀锌钢管等耐腐蚀、抗老化管材，设计使用年限≥30年（部分达50年），满足第1款要求。
2.活动配件：选用不锈钢五金、铜质阀门等长寿命产品，设计使用年限≥15年。
3.可拆换构造：采用管线分离、模块化部品、预留检修口等措施，实现不同寿命部品组合时的便捷拆换、更新和升级，满足第2款要求。

