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1. 计算概述
1.1 项目概况
洛驿火车站贸易中心项目位于四川省凉山州西昌市，总建筑面积10952㎡，地上2层，建筑高度18.0m。项目功能涵盖火车站进出站大厅、贸易市集、商业零售、餐饮休闲、办公及配套服务空间。建筑采用框架结构，为大空间灵活布局提供了良好基础。
1.2 计算目的
判断本项目是否满足《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019第4.2.6条“采取提升建筑适变性的措施”中的相关要求，为绿色建筑三星级评价提供依据。
1.3 计算依据
《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019
《绿色建筑评价技术细则》
《民用建筑绿色性能计算标准》JGJ/T 449-2018
本项目建筑专业设计图纸及房间类型表
2. 计算分析
2.1 可变换功能的室内空间
可变换功能的室内空间是指除不可改变功能的室内空间（如走廊、楼梯、电梯井、卫生间、设备用房、公共管井、核心筒等）之外，可进行功能调整的室内空间。
根据项目建筑设计图纸及房间类型表，本项目各楼层可变换功能空间面积计算如下：
	楼层
	建筑面积（㎡）
	不可变换功能空间（㎡）
	可变换功能空间（㎡）

	1层
	5069.58
	1050
	4019.58

	2层
	5882.35
	950
	4932.35

	合计
	10951.93
	2000
	8951.93


不可变换功能空间说明：
走廊、楼梯间、电梯井：根据建筑平面图统计，1层约450㎡，2层约400㎡。
卫生间：1层设置6处卫生间，约300㎡；2层设置4处卫生间，约250㎡。
设备间/管井：设备间、强弱电间、空调机房、管道井等，1层约300㎡，2层约300㎡。
2.2 灵活隔断的室内空间
本项目为适应未来功能调整的需求，在以下区域采用了灵活隔断措施：
大开间敞开式办公：2层办公区、管理用房采用大开间设计，不设固定隔断。
玻璃隔断：会议室、部分商业店铺采用钢化玻璃隔断（可拆卸）。
移动隔断：多功能厅、共享空间采用活动式隔断，可灵活划分空间。
轻质隔墙：部分辅助用房采用轻钢龙骨石膏板隔墙，便于后期拆改。
采用灵活隔断的室内空间面积统计如下：
	楼层
	采用灵活隔断的空间（㎡）
	具体说明

	1层
	2780
	市集（850.5㎡）、超市（40.5㎡）、休闲空间（部分）、办公室、服务中心、广播调度室等采用大开间或玻璃隔断

	2层
	3380
	休闲空间（162.2㎡）、阅读区（162㎡）、后勤区（145.1㎡）、点餐台（81.4㎡）、活动健身区（81㎡）、酒吧茶座（多间）采用灵活隔断

	合计
	6160
	


2.3 灵活隔断的面积比例
灵活隔断的面积比例计算如下：
灵活隔断比例=采用灵活隔断的室内空间面积可变换功能空间总面积×100%灵活隔断比例=可变换功能空间总面积采用灵活隔断的室内空间面积​×100%灵活隔断比例=61608951.93×100%≈68.8%灵活隔断比例=8951.936160​×100%≈68.8%
非灵活隔断的面积比例 = 1 - 68.8% = 31.2%。
2.4 不同功能区域灵活隔断应用示例
	功能区域
	隔断类型
	特点

	贸易市集（850.5㎡）
	大开间+移动货架
	无固定隔墙，可根据商户需求灵活布置摊位

	办公室（多间）
	玻璃隔断+可拆卸龙骨
	视线通透，便于后期合并或拆分

	酒吧、茶座（多间）
	轻质隔墙+活动隔断
	可根据营业需求调整空间大小

	阅读区/休闲区
	书架隔断+沙发围合
	软性隔断，可随时调整布局

	会议室
	钢化玻璃隔断
	隔音良好，通透美观，可拆卸



3. 结论
针对《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019第4.2.6条“采取提升建筑适变性的措施”：
	[bookmark: _GoBack]评价内容
	本项目指标
	得分判定

	采取通用开放、灵活可变的使用空间设计，或采取建筑使用功能可变措施
	灵活隔断比例 68.8%
	满足第一点要求，得7分

	采取与建筑功能相适应的弹性或可变使用空间设计
	大开间办公、移动隔断、玻璃隔断广泛应用
	满足要求

	采取非承重墙围护结构可拆改的设计
	采用轻质隔墙，便于后期改造
	满足要求


结论：
本项目可变换功能空间总面积为8951.93㎡，其中采用灵活隔断的面积为6160㎡，灵活隔断比例达到68.8%，远高于《绿色建筑评价技术细则》中建议的30%基准值。
本项目在建筑设计中充分考虑了功能的灵活性与可变性，通过大开间布局、玻璃隔断、移动隔断、轻质隔墙等措施，为未来功能调整和空间重组提供了便利条件。因此，本项目在《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019第4.2.6条“采取提升建筑适变性的措施”中，可获得7分（满分7分）。


