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[bookmark: heading_0]1. 计算概述
[bookmark: heading_1]1.1 项目概况
泉乡栖境项目选址位于海南省琼海市北仍村，毗邻官塘温泉、万泉河等景区，属于生态低密温泉康养社区。整个规划总用地面积7000平方米，基本呈规则地块，地势平缓，自然地形适配低密建筑布局。
本项目为生态低密温泉康养社区，核心定位为“北仍泉韵，绿养心居”，打造人与自然共生的沉浸式康养体验。本次建设总建筑面积3175平方米，其中主建筑1627平方米（含康养配套、公共休闲等功能），住宅1548平方米（底层院落式住宅，每户配备私人/半私人温泉泡池），绿地率35%，规划停车泊位15个。建筑风格融合琼海民居与南洋骑楼特色，采用绿建技术，兼顾生态环保与适变性需求。
[bookmark: heading_2]1.2 计算目的
判断本项目是否满足《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2019第4.2.6条“采取提升建筑适变性的措施”，为项目绿建评价提供合规依据，确保项目符合绿建二/三星级相关要求。
[bookmark: heading_3]1.3 计算依据
· 《绿色建筑评价技术细则》
· 《绿色建筑评价技术细则补充说明》（规划设计部分）
· 业主提供的泉乡栖境项目建筑设计文件
· 泉乡栖境项目施工图纸及功能分区规划方案
[bookmark: heading_4]2. 计算分析
[bookmark: heading_5]2.1 可变换功能的室内空间
可变换功能的室内空间为项目总建筑面积减去不可改变功能的室内空间（如走廊、楼梯、电梯井、卫生间、设备用房、公共管井、温泉泡池固定区域等）。结合项目建筑布局及功能定位，各功能区域面积统计如下表。
	区域类型
	总建筑面积（㎡）
	不可变换功能空间（㎡）
	可变换功能空间（㎡）

	主建筑（康养配套、公共休闲）
	1627
	488
	1139

	住宅区域（底层院落式）
	1548
	464
	1084

	合计
	3175
	952
	2223


备注：不可变换功能空间包括：公共走廊、楼梯间、卫生间、设备用房（光伏配套设备间、地源热泵设备间等）、公共管井、温泉泡池固定结构区域、停车泊位配套通道等，均按建筑设计图纸实际核算。
[bookmark: heading_6]2.2 灵活隔断的室内空间
本项目结合康养社区定位，采用大开间灵活布局设计，针对主建筑康养休闲区、公共连廊、住宅内活动区域等，均采用玻璃灵活隔断（可拆分、可移动），兼顾空间实用性与适变性，适配不同使用需求。采用灵活隔断的统计面积如下表。
	区域类型
	采用灵活隔断的面积（㎡）
	备注

	主建筑（康养配套、公共休闲）
	800
	康养休闲区、禅休区、临时接待区，采用可移动玻璃隔断

	住宅区域（底层院落式）
	759
	住宅内活动区域、阳台与室内衔接处，采用可拆分玻璃隔断

	合计
	1559
	灵活隔断均采用环保型钢化玻璃，贴合项目绿建及建筑风格要求


[bookmark: heading_7]2.3 灵活隔断的面积比例
根据上述统计数据，灵活隔断的面积比例计算如下：
灵活隔断的面积比例 = 采用灵活隔断的面积 ÷ 可变换功能空间总面积 × 100%
代入数据计算：1559 ÷ 2223 × 100% ≈ 70.1%
非灵活隔断的面积比例 = 1 - 70.1% = 29.9%


