民宿建筑适变性提升措施专项设计说明
1 设计概述
[bookmark: _GoBack]1.1 项目概况
本项目为吐鲁番葡萄沟景区特色民宿建筑，选址于景区核心辐射区域，总用地面积 1500㎡，总建筑面积 1150㎡，其中地下 1 层（280㎡，设备间、仓储区）、地上 3 层（870㎡，含接待大厅、文化展示区、客房区、公共休闲区等）。建筑结构为混凝土框架 + 夯土墙围护，抗震设防烈度 7 度，设计使用年限 50 年，定位为 “地域文化 + 气候适配 + 低碳生态” 特色民宿，兼顾住宿、文化展示、休闲体验等核心功能，运营期需适配游客量变化、使用功能调整等多元需求。
1.2 设计目的
为提升建筑空间使用的灵活性与适变性，满足民宿运营过程中功能空间调整、使用场景变换、客流承载适配等需求，落实《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2019 第 4.2.6 条 “采取提升建筑适变性的措施” 要求，打造适配性强、可持续运营的民宿建筑空间，特编制本专项设计说明，作为建筑空间设计、施工及运营调整的核心依据。
1.3 设计依据
1. 《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2019）
2. 《绿色建筑评价技术细则》及补充说明（规划设计部分）
3. 《旅馆建筑设计规范》（JGJ62-2014）
4. 本项目建筑设计方案、总平面布局图及业主运营规划要求
5. 吐鲁番葡萄沟景区民宿运营相关管控要求
2 建筑适变性提升核心设计原则
1. 通用开放原则：核心公共空间采用大开间、无固定隔墙的通用开放设计，减少固定墙体对空间的分割，为功能调整预留弹性；
2. 灵活可变原则：采用可拆卸、可移动的灵活隔断，实现空间的自由划分与组合，适配不同使用场景的尺寸需求；
3. 结构适配原则：依托混凝土框架结构的柱网优势，合理规划空间柱距，确保灵活隔断布置不影响结构安全，且满足荷载、通风、采光等基础要求；
4. 地域融合原则：灵活隔断及可变空间设计融入吐鲁番葡萄文化、维吾尔族民俗元素，兼顾功能性与地域文化特色，与民宿整体风格统一；
5. 低碳经济原则：灵活隔断选用环保、轻质、可重复利用的材料，减少空间调整时的材料损耗，契合民宿低碳生态的运营理念。
3 可变换功能空间界定与规划
3.1 可变换功能空间界定
可变换功能空间为民宿总建筑面积中，扣除不可改变功能空间后的所有室内空间，其中不可改变功能空间包括：楼梯间、电梯井（若有）、卫生间、设备间、公共管井、固定仓储区等无调整需求的功能性空间。
本项目各楼层可变换 / 不可变换功能空间面积统计如下表：
表格
	楼层
	建筑面积（㎡）
	不可变换功能空间（㎡）
	可变换功能空间（㎡）

	地下 1 层
	280
	280（设备间、仓储区）
	0

	地上 1 层
	380
	90（公共卫生间、管井）
	290

	地上 2 层
	300
	60（公共卫生间、管井）
	240

	地上 3 层
	190
	30（管井）
	160

	合计
	1150
	460
	690


3.2 可变换功能空间规划
本项目可变换功能空间集中于地上 1-3 层，结合民宿运营需求，规划为三大类弹性空间，均具备功能调整与场景变换的条件：
1. 地上 1 层：接待大厅西侧、文化展示区南侧共 290㎡空间，可适配散客接待、小型民俗体验、游客休憩、特色文创展示等场景；
2. 地上 2 层：公共休闲区及相邻客房旁 240㎡空间，可根据客流调整客房配套休闲区规模，或划分为小型团建活动区、亲子体验区；
3. 地上 3 层：小型会议室及周边 160㎡空间，可适配商务洽谈、小型沙龙、高端游客专属休憩区等场景，兼顾私密性与开放性。
所有可变换功能空间均采用大跨度柱网设计（柱距 4.2m-6.0m），无固定隔墙分割，空间开敞连贯，通风、采光条件良好，为后续功能调整提供充足的空间基础。
4 适变性提升具体设计措施
4.1 通用开放空间设计
1. 柱网与层高优化：可变换功能空间采用 4.2m×6.0m 规整柱网，地上 1 层层高 3.6m，地上 2-3 层层高 3.3m，满足不同功能空间的层高需求（接待、休闲、会议等），且框架柱均为规整布置，不影响空间的整体划分与使用；
2. 基础设施预留：在可变换功能空间的地面、墙面预留水电、弱电、照明等接口，间距按 3.0m 布置，接口采用隐藏式设计，满足不同功能空间的设备接驳需求，避免空间调整时重新开槽布线，减少对建筑结构的破坏；
3. 采光与通风适配：空间开窗结合自然通风与采光设计，高侧窗 + 落地窗组合，确保空间无论如何划分，各区域均能获得充足的自然采光与通风，无需额外增设采光、通风设备。
4.2 灵活隔断设计与应用
4.2.1 灵活隔断选型与材质
结合民宿地域特色与使用需求，可变换功能空间选用两类轻质环保灵活隔断，均具备可拆卸、可移动、可重复利用的特点，且与民宿整体风格相融合：
1. 木质镂空折叠隔断：主体选用吐鲁番本土松木（经防腐、防潮处理），融入葡萄藤、维吾尔族几何纹样镂空设计，厚度 50mm，可折叠、可移动，适用于地上 1 层公共区域的空间划分，兼顾隔断功能与地域文化展示；
2. 钢化玻璃推拉隔断：采用 10mm 钢化磨砂玻璃（可定制葡萄纹样贴膜），搭配铝合金轻型导轨，厚度 80mm，可推拉、可拼接，适用于地上 2-3 层需要一定私密性的空间划分（如小型会议室、亲子体验区），保证空间通透性的同时，实现功能区隔。
4.2.2 灵活隔断应用面积统计
本项目可变换功能空间均采用上述灵活隔断进行空间划分，无固定硬质隔墙，各楼层灵活隔断应用面积统计如下表：
表格
	楼层
	可变换功能空间面积（㎡）
	采用灵活隔断的面积（㎡）

	地上 1 层
	290
	290

	地上 2 层
	240
	240

	地上 3 层
	160
	160

	合计
	690
	690


4.2.3 灵活隔断布置要求
1. 灵活隔断均采用轻型导轨 / 地面固定卡槽安装，与建筑主体结构无刚性连接，不破坏地面、墙面及框架柱，安装与拆卸便捷，单次调整工期不超过 1 天；
2. 隔断布置避开预留的水电、弱电接口，且不影响自然采光与通风路径，确保各划分后的子空间均具备独立的使用条件；
3. 折叠 / 推拉隔断的开启与闭合顺畅，设置防撞、防夹手装置，兼顾使用灵活性与安全性，且材质均做防火、防腐处理，适配民宿运营的消防与耐久性要求。
4.3 配套设施弹性设计
1. 家具与软装灵活配置：可变换功能空间的家具均选用轻型、可移动的款式（如实木休闲椅、折叠会议桌、模块化沙发等），无固定家具，可根据功能场景调整摆放方式，适配不同客流与使用需求；
2. 照明与设备智能调控：空间内采用智能照明系统，分区域控制，可根据空间划分调整照明亮度与范围；同时预留小型设备（如投影仪、音响、茶饮设备）的接驳点位，满足不同场景的设备使用需求；
3. 收纳空间模块化设计：在空间边角设置可拆卸的模块化收纳柜，兼顾储物功能与空间装饰，可根据功能调整增减收纳单元，不占用核心使用空间。
5 灵活隔断面积比例计算
5.1 计算公式
灵活隔断的面积比例 =采用灵活隔断的可变换功能空间面积/可变换功能空间总面积×100%
5.2 计算过程
本项目采用灵活隔断的可变换功能空间面积 = 690㎡可变换功能空间总面积 = 690㎡灵活隔断的面积比例 = 690/690×100%=100%
6 设计结论与运营适配说明
6.1 绿色建筑评价符合性结论
本项目严格落实《绿色建筑评价标准》GB/T50378-2019 第 4.2.6 条 “采取提升建筑适变性的措施” 要求，通过通用开放的空间设计、100% 可变换功能空间采用灵活隔断、配套设施弹性预留等措施，实现了建筑空间的高适配性与灵活性，满足评分项中 “采取通用开放、灵活可变的使用空间设计，或采取建筑使用功能可变措施” 的要求，可获得该评分项对应分值。
6.2 运营期适变性适配说明
1. 客流适配：旅游旺季时，可通过灵活隔断将公共空间划分为多个小型体验区，提升客流承载能力；旅游淡季时，可拆除部分隔断，打造开敞的休闲空间，提升游客体验感；
2. 功能适配：可根据运营需求，快速将文化展示区调整为特色餐饮体验区、将小型会议室调整为高端客房配套休憩区，无需大规模改造，降低运营调整成本；
3. 场景适配：可适配民俗体验、小型团建、亲子活动、商务洽谈等多种使用场景，通过灵活隔断与家具的组合调整，实现 “一空间多用途”，提升民宿空间的使用效率与经济效益。
6.3 后续维护与调整要求
1. 灵活隔断需定期进行维护，木质隔断每半年做一次防腐、防潮补漆，玻璃隔断定期检查导轨与滑轮，确保使用顺畅；
2. 运营期进行空间功能调整时，需由专业人员进行灵活隔断的拆卸与安装，避免非规范操作导致隔断损坏或建筑设施破坏；
3. 预留的水电、弱电接口需定期检查，做好防护，避免灰尘、水汽侵蚀，确保接口正常使用。
7 附则
1. 本专项设计说明为民宿建筑设计的重要组成部分，与建筑主体设计方案、施工图纸配套使用；
2. 施工过程中，灵活隔断的安装、预留接口的布置需严格遵循本设计说明要求，确保施工质量；
3. 运营期若需对可变换功能空间进行重大调整，需结合本设计说明进行方案优化，确保不影响建筑结构安全与整体适变性。

